Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Norderney diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Am

Fischerhafen / DeichstraRe" bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften tiber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Norderney, den ....................

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
© 2018

a LGLN

Landasant far Geolnformation
und Landecvarmeasa.ng Niedarsachan
Realonakdiektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Norden, den ..........cc.coeeunee
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasserin
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am
Fischerhafen / Deichstrae* wurde ausgearbeitet von:

stadtplanung & architektur
UEEie] osterstrafe 10 - 26506 norden

Norden, den

Stadtplanerin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ..................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Fischerhafen /
Deichstrae" beschlossen.

Norderney, den ....................

Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlickheit und Beteiligung der
Behdrden

Ort und Zeitpunkt der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde
ortstiblich am xx.xx.2019 und durch Aushang im Rathaus der Stadt

Norderney vom ...................... bis ... bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
........................... bis einschlieBlich ...................... im Rathaus der

Stadt Norden gem. §3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
................... eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden (iber die Planung unterrichtet und
aufgefordert, bis zum ....................... ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norderney, den ....................

Birgermeister

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger &ffentlicher
Belange

Ort und Zeitpunkt der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde
ortsiiblich durch die Tageszeitungen am xx.xx.2019 und durch
Aushang im Rathaus der Stadt Norderney vom ...................... bis
......................... bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .
bis einschlieBlich ..................... im Rathaus der Stadt Norden gem.
§3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde mit Schreiben vom
................... eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden (iber die Planung unterrichtet und
aufgefordert, bis zum ...........cccoeeee ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norderney, den ....................
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. . . . : g : « 2. Gestalterische Festsetzungen gemaB § 84 der NBauO .
5 1.3. H6h Kkl Bauk: - . 1) Nr. 1 BauGB i.V. 18 BauNV( 1.8. Private Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Garten” — gem. § 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB 4. . B
Bleglaublgunlg . 1. Textliche Festsetzungen 3. Héhenentwicklung der Bauk&rper — gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 18 BauNVO) g gem. §9 (1) T ) ) ) . 2.4. Solarenergieanlagen 3. Hinweise
Diese Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am Fischerhafen / (1) Die in der Planzeichnung festgelegten First- und Traufhdhen sowie Gebaudehshen (1) In der privaten Griinflache — Zweckbestimmung , Garten” ist je Baugrundstick eine (Hlnwels: T e (1) Auf geneigten und flachen Dachern diirfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Deichstrale" mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift 1.1  Art der baulichen Nutzung durfen nicht Uberschritten werden Nebenanlage mit einer Grundflache bis zu 12 m? zuléssig. Die Summe der Nebenanlagen Gslo Il LV A I o e e (Phot%voltagik Wasser- und Luftkollektoren etc.) ein es%tzt werden Sola%ener ieanlagen dl','lrfgen 3.1.Gestaltungssatzun:
Giberein . Oberer B kt dor Firsthéhe (FH) ist die obere Firstiant auf dem gesamten Baugrundstiick darf eine Grundflache von insgesamt 21 m? nicht 2.1. Dachgestaltung, Dachaufb Dacheinschnitte ! : " c.) eingesetzt werden. 'erg g A -1 9 ing . R . )
. 1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Dauerwohnen und Gastebeherbergung* - gem. § 11 BauNvO - Oberer Bezugspunkt der Tlrs fr?"he( TI-)I is t(lje oSeLe . irs :tn e. hen den Aufenfiich Uberschreiten. h jedoch nur dann errichtet werden, wenn sie von der jeweiligen Erschliefungsstrafie nicht Fir den Geltungfberelch dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung iiber bauliche Gestaltung in der
- c ererf ehzugspur’\vI er raku 0 ded( II))IS hher : chnittpunkt zwischen den Auenflachen (2) In der privaten Grunflache sind Garagen, Carports oder Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO (1) Es sind nur Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéchern und einer Dachneigung von einsehbar sind. . . Stadt Norderney” vom 19.03.1993.
Norderney, den .................... Das Sonstige Sondergebiet ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung” [Sondergebiet nach § 11 es auigehenden Mauerwerks und der Dachhaut. =~ nicht zulassig. 40 - 55 Grad zulassig. Die Décher sind symmetrisch zum Hauptbaukorper anzuordnen. (2) Ausnahmsweise knnen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zugelassen werden, wenn sich
Baunutzungsverordnung (BauNVO)] dient iiberwiegend der Unterbringung von Anlagen und - Untergr Bezugspunkt dgr First- gnd Traufhohen |§t die Hohe der Straﬁengberkqnte der (3) Die privaten Griinflachen sind mit Ausnahme der Anlagen nach (1) sowie notwendigen Untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der Grundflichen des Hauptgebaudes) d!e Anlage' hmsmhthch der Anordnung, Ausfuhrungsan, und Farbgestaltung in dlle Gebaudehiille
............. Einrichtungen des Dauerwohnens sowie der Kleinvermistung. E{scghe?gngss';ltraﬁenmme (qezjem’/:ells Z‘(‘j’ E’S%hl'eﬁung der Baugrundstiicke dienenden Wegen unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen gértnerisch zu gestalten. sowie Nebenanlagen und Garagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen. 2”2{9‘&(0'9!e‘é"e'lsbakms'e"i besonderen gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von 3.2.Erhaltungssatzung Nr. 8
P ; ralsen), jewells gemessen In aer rassadenmitte. ebauden sind zu beachten. - . " " . 3 08.
PrrgemeRtr (1) Zulassig sind im SO1: - Dachaufstockungen sind nur zulassig, wenn die Trauf- und Firsthéhe des gesamten (2) Fur die Dacheindeckung sind folgende Materialen zulassig: 25 Ant | p - hriche A gtl;dd(eh?o?dee“;gfl;i;zLihkgﬁze;ezzzf;:Jiggzp,_lir:ssegzﬂltj :éee E:zlrtgf?é;:svﬁgggm 8 vom 24.08.2013 der
Verfah ol " Baukorpers eingehalten wird. - - nicht glanzende (matte) Dachziegel oder Dachsteine in Rot- bis Rotbraunténen -5. Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen
erfahrensschlussvermer! i a) Wohngebaude mit Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf der Insel Norderney (2) Die Traufhhe von Nebenanlagen, Garagen und iiberdeckten Stellplatzanlagen darf eine Hohe von  1:9- Wintergérten +  nicht glanzende (matte) Dachziegel oder Dachsteine in Anthrazittonen. 1) An Hausfassaden. die den &ffentlichen Stral dt sind, diirfen Ant d
Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am (Dauerwohnung) 2,50 m nicht tiberschreiten. Die Firsthche der vorgenannten Anlagen darf eine Hohe von 3,50 m . . . . . s i - saai i (1) An Hausfassaden, die on oenticher Strasen zugewandt sina, durien Antennen un 3.3.Satz And Beb: 13 Windfa Wintergart:
Fischerhafen / DeichstraRe" tritt der genannte Bebauungsplan Nr. 4 b) Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem stindig wechselnden Personenkreis fiir nicht iberschreiten. (1) Uber die durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen hinaus ist innerhalb der Ausnahmen von der Dacheindeckung sind zuléssig, wenn es sich um untergeordnete Vor-, Parabolantennen (Sat- Schiisseln) nicht angebracht werden. Auf Dachern sind Antennen und -3.Satzung zur Anderung von Bebauungsplénen (Windfénge, Wintergérten)
"Am Fischerhafen" auler Kraft einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen sowie (3) Die Hohenlage des vorhandenen Gelandes auf den Grundstiicken ist zu erhalten. festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Géstebeherbergung* und SO2 An- oder Aufbauten handelt (maximal 20 % der Grundflachen des Hauptgebaudes). Parabolantennen nur zulassig, wenn sie von den ErschlieRungsstralen aus nicht sichtbar Fiir den Geltqngsberellch Elleses Blebaangsp!‘anes gilt die ,Satzung zur Anderung von )
: ¢) Raume firr freie Berufe. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschiittungen sind nicht zul3ssig. ,Gastebeherbergung” auf den von den ErschlieBungsstraien abgewandten Seiten fiir (3) Als "rot" bis "rotbraun” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL folgende Farbtone: RAL sind. Ausnahmsweise kénnen Parabolantennen von der ffentlichen Verkehrsflache aus Bebauungsplanen (Windfange, Wintergérten)* der Stadt Nordemey vom 03.12.2010, sofern keine
. i aind R (4) Die Hﬁhenlagé des Erdgeschossfutbodens darf nicht unterhalb der Héhenlage der Wintergérten zusatzlich pro Gebaude (im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO) eine weitere Uberbaubare 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als "anthrazit" gelten die RAL- sichtbar angebrac_ht werdgn, wenn dgr Empfang nachweislich_auf and_ere Weise nicht erreicht gegenteiligen Festsetzungen getroffen wurden.
Norderney, den .................... (2) Ausnahmsweise zuléssig sind im SO1: . ) o ErschlieBungsstralenmitte liegen. Flache im Bereich des untersten Vollgeschosses mit den maximalen Abmessungen von 3 m x 6 m Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016 werden kann. In diesen Fallen sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder
+ kleine Laden zur Versorgung des taglichen Bedarfs fiir Bewohner und Géste mit einer zulassig, wobei das MaR von 3 m die Tiefe der maximalen Uberschreitung der festgesetzten . . ’ . Dachflache der Gebaude anzupassen. Je Gebaude darf nur eine Antennenanlage angebracht
) GroRe bis zu 150m? Verkaufsflache - - N Baugrenzen darstellt. (4) Fur die Hauptgebaude gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen. werden. 3.4.Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
Birgermeister . Sc_hank- und Speisewirtsqhaften ohne besond__ere Betriebseigentimlichkeiten mit einer 1.4. MindestgroBen von Baugrundstiicken — gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB Ausnahmsweise sind Abweichungen fir untergeordnete Gebaudeteile und untergeordnete (2) Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kiihl- und Klimaanlagen, Stromaggregate) Fir Teile des Plangebietes gilt die ,Satzung zur Sicherung von Gebieten mit
ﬁgﬁ‘%ztgfesnggSﬁfﬁmﬁf;@;ﬁiéggmz Grundflache (1) Die Mindestgrdt 5 dstiicken in den Sond bieten SO 1 und SO 2 wird fi (2) Bei Wintergarten handelt es sich um dem Gebaude angegliederte, geschlossene Anbauten, deren Anbauten zuldssig. diirfen an Hausfassaden, die den &ffentlichen StraRen zugewandt sind, nicht angebracht Fremdenverkehrsfunktion“ der Stadt Norderney vom 14.07.2006.
. , ie Mindestgréfe von Baugrundstiicken in den Sondergebieten un wird fiir N 5 5 5 5 ; ) _ . ) 5 ist di assi i 5 I
« Anlagen fir Verwaltung sowie Einzelhéuser auf eine Grofe von 600 m? festgesetzt. Wand__ ur_\d Dachflachen aus Fens@erﬂachen bes?ehen. AuRenwande un(_i Dachﬂ_ach_en sind (5) Abweichend von den §§ 2 und 3 der Gestaltungssatzung vom 19.03.1993 darf die Gesamtlange werden AHf Déachern |_st dle_s,e Art von Anlagen nur zuldssig, wenn sie von offentlichen
e . . 12€ el € © i . . . vollstandig als Fensterelemente mit der erforderlichen Rahmenkonstruktion sowie einer evtl. ; 2 f itte i P Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. (2) Bei einer nachtraglichen Teilung von Baugrundstiicken darf eine MindestgroRe gemaR der N N ” " ! der Dachaufbauten (Dachgauben) und die Gesamtlange der Dacheinschnitte insgesamt % der
g gV grund: 9 9 Sprossenteilung, jedoch ohne geschlossene Fiillelemente auszufiihren. Notwendige geschlossene P - P - - - h o eah
Festsetzungen des Absatzes 1 nicht unterschritten werden - . - . S jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten iiber mehrere Geschosse sind nicht 3.5.D: wtzzone / Hochwasserschutz
; gen g ‘ ; - ) Wandteile nach der NBauO (z.B. Brandwande) bleiben bei der Betrachtung unberticksichtigt. zulassi 2.6. Vorgirten, Einfried Zufahrt d Einstellpli Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise innerhalb der Deichschutzzone. Anlagen jeder Art diirfen gem
1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Gastebeherbergung“ - gemat § 11 BauNvO (3) Bei Baugrundstiicken, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die g. .6. Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze uungsplang gt e 5 agen jec « gem.
festgesetzte Mindestgrofe unterschreiten, entspricht die vorhandene Grofe der (3) GeméR § 16 Abs. 6 BauNVO darf die festgesetzte zuléssige GRZ innerhalb der festgesetzten x I X R ) = §16 NDG in einer Entfernung bis zu 50m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder
Das Sonstige Sondergebiet ,Gastebeherbergung* [Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverord- MindestgroBe. . ! o : . ) Sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Géstebeherbergung® und SO2 (1) Vorgérten, d.h. die Raume zwischen den &ffentlichen Verkehrsfldchen und den Baufluchten, wesentlich geéndert werden. Die zusténdige Deichbehérde kann widerruflich Ausnahmen genehmigen.
nung (BauNVO)] dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Beherbergungs- (4) Alle Baugrundstiicke missen direkt an eine ffentliche Verkehrsflédche angeschlossen sein. ,Gastebeherbergung” durch die Grundfléche der genannten Wintergarten iiberschritten werden. 2.2. AuRenwiinde, Vorbaurollliden ;I:f(:’a\#erfs[;?%?e“/ir?élgzgednelsjr;)dri\:r:tteﬁnrzf#aer;zdu:r?\ir;r?(ae::segis:; ;:Ig/iztzteszél;%?;%i sowie
ewerbes. .
9 (1) Mit Ausnahme von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind GebaudeauRenwande mit nicht (2) Einfriedungen zu den ErschlieRungsstraen diirfen eine max. Hohe von 0,90 m Uber 3.6.Altablagerungen
(1) Zulassig sind im SO2: 1.5. Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien - gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 1.10. Windfange glinzenden (matten) rot- bis rotbraunen Mauerziegeln zu verblenden. Als "rot" bis "rotbraun" der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache nicht dberschreiten. . Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
a) Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem stindig wechselnden Personenkreis gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL folgende Farbtdne: Nr. 2001, 2002, 2003, 2004, (3) Werden auf privaten Grundstiicken nicht uberdacr;te Stellplatze angelegt, sind die Oberflachen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu
fir einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen, (1) Die Baugrenzen und Baulinien diirfen fiir unterirdische Bauteile nicht tiberschritten werden. (1) Uber die durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten tiberbaubaren Flachen hinaus ist 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 oder 3016. der Standpléize als Pflasterung mit mindestens 50% Durchgriinung auszubilden. (Die Vorgaben benachrichigen.
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Fremdversorgung (Apartmenthauser, innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und (2) Garagen gem. § 12 BauNVO diirfen auch in anderer massiver Bauweise errichtet des Grundwasserschutzes sind zu beachten) . . X
Pensionen, Gastehauser), Géstebeherbergung* und SO2 ,Gastebeherbergung® firr Windfénge zusétzlich pro Gebéude (im werden, wobei die Auenfléchen entsprechend den vorstehenden RAL-Farbtinen zu (4) Je Wohngebéude sind jeweils nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,00 m sowie
¢) Zwei Betriebswohnungen je Gebaude. 1.6. Anzahl zulissiger Stellpldtze auf dem Baugrundstiick — gem. § 12 (6) BauNVO Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO) eine weitere iiberbaubare Flache im Bereich des untersten streichen sind. _ _ R . o \e/lnizr::wfelgurr]lg m:t__elr]er maximalen Breite von 1,50 m als Anschluss an die ffentliche 3.7.Bodenfunde
(1) Im SO1-Gebiet sind maximal zwei Einstellplatze je Baugrundstiick zulassig. Davon darf Vollgeschosses mit den maximalen Abmessungen von 3 m x 2 m zuléssig, wobei das Maf} von 2 (3) An Fenstern zu den Erschlieflungsstrafien, sind Vorbaurollldden nicht zuléssig. erkenrstiache zuiassig. Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und
1.2 Zuldssige Zahl der Wohnungen und Ferienappartements in Wohngebauden - (gemat § 11 héchstens ein Einstellplatz als Garage oder Carport errichtet werden. Die textlichen m die Tiefe der maximalen Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien darstellt. Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder
BauNVO i.V. mit § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB) Festsetzungen Nr. 1.8 und Nr. 1.9 bleiben davon unberiihrt. 2.3. AuBentreppen 2.8. Werbeanlagen bei der Ostfriesischen Landschaft zu melden. In diesem Zusammenhang wird auf § 14 Nieders.
(2) Windféange sind am Gebaude vorgelagerte Raume, die keine Aufenthaltsrdume sind und mit einer Autent ; (d g | Erschien rafie ab dten Gebaud e Denkmalschutz-gesetz vom 30.05.1978 (Nds.GVBI. S. 517), wonach der Finder und der Leiter von
weiteren Tir vor den eigentlichen Hauseingéngen und den dahinter liegenden Rdumen uBentreppen sind nur auf den von der jeweiligen ErschlieBungsstraBe abgewandten Gebaudeseiten . . X . Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.
1.2.1. SO 1 ,,Dauerwohnen und Géstebeherbergung“ — gem.11 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 u.6 BauGB . . N . abgeschlossen sind. zuléssig. (1) Werbeanlagen sind nur an der Statte de«r LelstL_mg ZUIaS-S'g' : & : 25 ’ ¢
(1) Die Anzahl der Wohnungen (Dauerwohnung und/oder Ferienwohnung) je Wohngebéude wird 1.7. Nicht liberbaubare Flachen — gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO (2) Werbeanlagen als freistehende Schaukésten sind nur bis zu einer Gréfe von maximal 0,5 m* je
auf eine Anzahl von 4 Wohneinheiten begrenzt. (1) Im gesamten Plangebiet sind auf den nicht iiberbaubaren Fléchen auBerhalb der mit der (3) GeméR § 16 Abs. 6 BauNVO darf die festgesetzte zulissige GRZ innerhalb der festgesetzten 3 f'“”:ft“dé 2ulassig. 4 unzulsssi
(2) In den jeweiligen Wohngebauden muss der Flachenanteil des Dauerwohnens gegeniiber Signatur ,private Griinflichen* (Zweckbestimmung Garten) festgesetzten Flachen Garagen und sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Géstebeherbergung* und SO2 (3) Leuchtwerbungen sind unzulassig. 3.8.Anschluss- und Benutzungszwang
dem Flachenanteil des Ferienwohnens Uberwiegen. Carports im Sinne des § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 21m? - und Nebenanlagen im ,Géastebeherbergung* durch die Grundflache der genannten Windfénge tiberschritten werden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht gemaR Satzung der Stadt Norderney
" “ . ) Sinne des §14 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflache von 21m? zuléssig. 2.9. Kellerlichtschichte, Kellerniederginge Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentlichen Einrichtungen der Wasserver- und
1.2.2. SO 2 ,,Gastebeherbergung* - (gemaf § 11 BauNVO i.V. mit § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB) . 2) Im SO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen im Bereich zwischen de (4) Windfange sind ausschlieBlich an den Gebaudeseiten und im riickwartigen Bereich des Gebaudes, Abwasserentsorgung.
(1) Die Anzahl der Wohnungen (Ferienwohnung und/oder Betriebswohnung) je Wohngebaude @ ind aut den nicnt U ubaren frundstuckstiachen im bereich zwischen der nicht aber an den ErschlieRungsstralen zugewandten Gebaudeseiten zulassig. 1) Kellerlichtschéchte sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,60 m im Lichten zulissig. Die
wird auf eine Anzahl von 8 Wohneinheiten begrenzt. Stratenbegrenzungslinie der Erschliefungsstralte und den vorderen Baugrenzen oder -linien ° ¢ ¢ () Catamibrette cor Kallorichsshacnta darf dia it der Langs Gor wellzen Gapaudessho
(2) Es sind héchstens zwei Betriebswohnungen je Wohngebéude zuléssig. Diese dienen n/obrgarteln) Gafaggr_‘n, Ca:;pon§s 1o4dgr E;\T\s/tgllplatzﬁ im Sinne des § 12 BauNVO oder nicht iberschreiten 9 ! 9
‘ol i ; f ebenanlagen im Sinne des aul unzulassig. : i i i
ausschlieBlich dem Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Nordemey. 9 9 (2) Das Eintrittspodest bei Kellerniedergangen darf eine GréR3e von 1,5 m? nicht iiberschreiten. Je 3.9. L_eltunge_n ! Erkun_dlgungs_pﬂlcht . . -
; ind i . .. 5 . N oni Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt
(3) Abweichend von der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind im SO2 auf den nicht Wohngebaude ist nur ein Kellerniedergang zulassig. " i fi 0 y ! pa " ) > h i S
liberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der dieser Prafungspfiicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei der értlichen Stadt-
ErschlieBungsstrafe und den vorderen Baugrenzen oder -linien (Vorgarten) Einstellplatze im oder Gemglndeverwaltur)g erkundigt. Vielmehr h_at er S.ICh bei dem jeweiligen Ver;orgunggunternehmen
Sinne des § 12 BauNVO zulassig. Die Anzahl der Steliplatze begrenzt sich auf die gem. § 47 zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Die Lage der Versorgungsleitun-gen ist den
NBauO festgesetzten notwendigen Einstellplatze. Bestandsplanen der zustandigen Versorgungstrager zu entnehmen.
1. Art der baulichen Nutzung 40’

(§ 4 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
w4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3

TH Traufhohe als HochstmaR®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3,5m

Grundflachenzahl - Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

bezogen auf OK ErschlieBungsstraenmitte

F H Firsthéhe als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
8,5m

GH
3,5m

Gebaudehohe als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) P
Offene Bauweise
(o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
n
Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptffirstrichtung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

StraBenverkehrsflachen rljl
==l

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgéngerbereich

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 7. Nachrichtliche Ubernahme

50 m Deichschutzzone

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

289

46
25 /|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder P
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets © 24
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

109

W4

TH | FH
3,5m([8,5m

ne -
251
A o

SR\
Q@ 94

0,3

46 \
320
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0,3

\ } 13 -gHm

FH
8,5m

18

o Ly BEBAUUNGSPLAN NR. 12
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mit ortlichen Bauvorschriften gem. §84 NBauO
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