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Hinweis

Derzeit wird ein Handbuch zur Gestaltungssatzung erstellt, die als Anwendungshilfe fir die Regelungs-
inhalte der Allgemeinen und gebietsbezogenen Gestaltungssatzungen der Gebiete 1 bis 3 dient. Sie
enthalt Begriffsdefinitionen, Skizzen, Positiv- und Negativbeispiele sowie eine tabellarische Auflistung

der aufgehobenen oértlichen Bauvorschriften.

Anmerkung: Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahilt,

mit den Ausfiihrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermal3en angesprochen.
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1 Vorbemerkung und Methodik

Die Gestaltungssatzung der Stadt Norderney ist das Ergebnis einer intensiven Stadt- und Orts-
bildanalyse sowie eines mehrjahrigen kooperativen Planungsprozesses, der in Form eines Ar-
beitskreises unter Einbindung des politischen Gremiums und der Verwaltung durchgefuhrt
wurde.

Im ersten Schritt erfolgte eine umfassende Analyse der Stadt- und Ortsstruktur, welche das
gesamte Stadtgebiet abdeckte. Dabei wurden die vielfaltigen Bau- und Siedlungsstrukturen
systematisch untersucht, um die charakteristischen Merkmale der einzelnen Bereiche zu er-
fassen. Eine erste detaillierte Bestandsaufnahme im Februar 2020 dokumentierte den Zustand
relevanter Gebaude, Freirdume und Vorgartenbereiche. Dabei lag der Fokus auf der Gebau-
detypologie, ihrer raumlichen Verteilung sowie den gestalterischen Qualitdten von Gebauden,
Freiflachen und Ubergangszonen zwischen privatem und éffentlichem Raum. Die Bestands-
aufnahme wurde in den darauffolgenden Jahren regelmafig fortgeschrieben und durch die
Auswertung von Kartenmaterial, Planunterlagen sowie weiteren verfligbaren Datenquellen er-
ganzt.

Die Ergebnisse der Analyse haben gezeigt, dass in der Stadt Norderney drei unterschiedliche
Gebietstypen existieren, fir die jeweils spezifische Gestaltungsregeln erforderlich sind. Auf
dieser Grundlage wurde beschlossen, insgesamt vier Gestaltungssatzungen zu entwickeln:
eine allgemeine Satzung, die Ubergeordnete Themen und gestalterische Merkmale fir den
gesamten Siedlungsbereich der Stadt regelt, sowie drei weitere Satzungen mit individuellen
Regelungen fir die jeweiligen Gebietstypen: die Innenstadt (Gebiet 1), die Gebiete mit Ge-
schosswohnungsbau (Gebiet 2) und die Einfamilienhaussiedlungen (Gebiet 3).

Die vorliegende Gestaltungssatzung beinhaltet die Gibergeordneten Gestaltungsregeln fiir den
gesamten Siedlungsbereich der Stadt Norderney.

2 Einleitung

2.1 Planungsanlass

Die Stadt Norderney verfiigt seit 1993 Gber eine geltende Gestaltungssatzung, die Vorschriften
zu Dachaufbauten, Dacheinschnitten, untergeordneten Bauteilen, Solarenergieanlagen, Wer-
beanlagen, auskragenden Bauteilen, Erkern, Vorgarten, Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen,
Einfriedungen und Abfallbehalterstandplatzen enthélt.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben jedoch gezeigt, dass die Regelungen in ihrer aktu-
ellen Form den gestiegenen gesetzlichen, bautechnischen und gestalterischen Anforderungen
nicht mehr gerecht werden. Moderne technische Entwicklungen wie Solarenergieanlagen, Bal-
konkraftwerke, Warmepumpen und Klimaanlagen sind kaum oder gar nicht geregelt. Auch fir
AulRentreppen, Markisen, Rollladen, Vorgarten und Werbeanlagen fehlen zeitgemalle Vor-
schriften, die eine einheitliche Gestaltung im Einklang mit der historisch gewachsenen und
pragenden Gebaudestruktur der Stadt sicherstellen. Aus diesen Griinden hat sich die Stadt
Norderney sich fir die Neuaufstellung der Gestaltungssatzung entschieden.

2.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Gestaltungssatzung sind u.a. das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz
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(NKomVG) und die Niederséchsische Bauordnung (NBauO), jeweils in der zurzeit geltenden
Fassung.

Gemeinden kdnnen durch ortliche Bauvorschrift:

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO fir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere
Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder
Einordnung von Werbeanlagen und Warenautomaten stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen wie
Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO die Verwendung von Einzelantennen sowie von Frei-
leitungen beschréanken oder ausschlief3en,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger
baulicher Anlagen stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO die Gestaltung der nicht iberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke regeln.

Gemall § 84 Abs. 4 NBauO werden ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und Abs. 2
NBauO als Satzung im eigenen Wirkungskreis erlassen. Demgemaf haben die Gemeinden bei
der Auslibung dieser Satzungsgewalt auch fachliche Weisungen durch die zustéandige Fach-
aufsichtsbehdérde einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften miissen mit einer Begriindung versehen werden und die besondere
gesetzliche Ermachtigungsgrundlage (§ 84 Abs. 3 NBauO) angeben. Weiter miissen sie wie
jede Satzung vom Rat nach den einschlagigen kommunalrechtlichen Verfahrensvorschriften
beschlossen und nach Satzungsbeschluss vom Birgermeister unter Angabe des Datums der
Unterschrift unterschrieben (Ausfertigung) und nach Mafligabe der Hauptsatzung verkiindet
werden.

Ortliche Bauvorschriften sind éffentliches Baurecht im Sinne von § 2 Abs. 17 NBauO und dem-
entsprechend von allen verantwortlichen Personen sowie der Bauaufsichtsbehérde zu beach-
ten. Die Bauaufsichtsbehérde kann jedoch — auch ohne Einvernehmen der Gemeinde — Ab-
weichungen (§ 66 NBauO) zulassen.

2.3 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Raumlich umfasst der Geltungsbereich den Groldteil der Siedlungsbereiche der Stadt Nor-
derney. Bei den Flachen, die nicht Teil des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung sind,
handelt es sich primar um Wald- und Grinflachen, Gewerbeflachen sowie vereinzelt Sonder-
gebiete. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt und dem Lageplan
zu entnehmen.

Inhaltlich entfaltet die Satzung ihre Wirkung auf die dul3ere Gestaltung von baulichen Anlagen
im Sinne des § 2 Abs. 1 NBauO, die Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke
sowie der Einfriedungen und Werbeanlagen. Abweichende Anforderungen aufgrund der Best-
immungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der jeweils geltenden
Fassung bleiben von dieser Satzung unberthrt. Gleiches gilt fir Regelungsinhalte in den Er-
haltungssatzungen der Stadt Norderney gemal3 § 172 BauGB.
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3 Planungsrahmenbedingungen

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017,
inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am 17.09.2022)
enthélt keine satzungsgebietsbezogenen Aussagen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Norderney wird im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Aurich als Grundzentrum ausgewiesen. In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und An-
gebote des taglichen Bedarfs sicherzustellen und weiterzuentwickeln. Zudem umfasst dies die
Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen, die Uber den Eigenbedarf hinausgehen.

Der gesamte Siedlungsbereich von Norderney ist au3erdem als zentrales Siedlungsgebiet und
der innerstadtische Bereich um die Jan-Berghaus-Strale als Versorgungskern festgelegt. In
zentralen Orten, insbesondere in den als Versorgungskern definierten Bereichen, qilt es, die
Versorgungsfunktion langfristig zu erhalten und auszubauen, um eine wohnungsnahe Grund-
versorgung zu sichern.

Daruber hinaus wird Norderney als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe im Bereich
Tourismus ausgewiesen. Hier sollen touristische Einrichtungen besonders gesichert, raumlich
konzentriert und weiterentwickelt werden. Andere Nutzungen sind friihzeitig so mit dem Tou-
rismus abzustimmen, dass sie dessen langfristige Sicherung und Entwicklung nachhaltig un-
terstitzen.

Norderney ist auRerdem vollstandig von der Natura 2000-Gebietskulisse umgeben. Damit ein-
hergehend sollen ausschlie3lich Innenentwicklungspotenziale zur Weiterentwicklung eines zu-
kunftsfahigen Tourismusangebots ausgeschopft werden.

Des Weiteren sind im Satzungsgebiet die Stadtwerke Norderney als Vorranggebiet Wasser-
werk und der Bereich sidlich der Nordhelmstral3e sowie nérdlich der Richthofenstral3e als
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung festgelegt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Aurich

Durch die Gestaltungssatzung soll die historisch gewachsene Siedlungsstruktur und damit der
touristische Wert der Stadt langfristig gesichert werden. Zudem ermdglichen die Vorschriften
der Satzung eine zeitgemalie und nachhaltige Entwicklung der Stadt, insbesondere auch des
zentralen Versorgungsbereiches, und stehen dem Ziel des Ausschdpfens von Innenentwick-
lungspotenzialen nicht entgegen. Vielmehr soll durch die in der Satzung getroffenen Vorschrif-
ten eine vertragliche Nachverdichtung ermdéglicht werden. Die genannten Vorranggebiete wer-
den von der Gestaltungssatzung nicht berthrt. Daher entspricht die vorliegende Planung den
Zielen der Raumordnung.

3.3 Flachennutzungsplan

Der seit 1973 glltige Flachennutzungsplan der Stadt Norderney stellt fiir den Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung Uberwiegend Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmungen ,,Kur-,
Heil- und Erholungszwecke®, ,,Dauerwohnen und Gastebeherbergung®, ,,Kurwohnzone®, ,Kli-
nik“, ,,Einrichtungen der touristischen und kommunalen Infrastruktur® sowie ,Campingplatz*
dar. Zudem werden mehrere Wohnbauflachen, die sich vor allem nordlich der Stidstral3e sowie
im studwestlichen Bereich um den Gorch-Forck-Weg befinden, sowie vereinzelt Flachen flr
den Gemeinbedarf dargestellt. Diese konzentrieren sich auf den zentralen Teil des Geltungs-
bereiches. Im Osten des Siedlungsbereiches sind weiterhin Gewerbefldchen sowie einge-
schrankte Gewerbeflachen dargestellt.
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Abbildung 2: Fléchennutzungsplan der Stadt Norderney, Quelle: Raumordnungsportal Niedersachsen FIS-RO

3.4 Bebauungspldne
Fur den Satzungsbereich gelten insgesamt 44 Bebauungspléne, von denen 17 6rtliche Bau-
vorschriften bzw. Gestaltungsfestsetzungen mit Bezug zur vorliegenden Gestaltungssatze ent-
halten. Dabei handelt es sich um die folgenden Bebauungspléne:

— Bebauungsplan Nr. 2B , Innenstadt Mitte“, rechtskraftig seit dem 08.04.2022

— Bebauungsplan Nr. 4A ,Innenstadt Nord-Ost®, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 4B ,Innenstadt Nord-Ost*, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 4C ,Innenstadt Nord-Ost", rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 5 ,Stidstrale/Stdhoffstra3e”, rechtskraftig seit dem 27.06.2014

— Bebauungsplan Nr. 25A ,Nordhelm-West*“, 1. Anderung, rechtskréftig seit dem

28.09.2019

— Bebauungsplan Nr. 25B ,,Nordhelm-Mitte, 1. Anderung, rechtskraftig seit dem
17.04.2014

— Bebauungsplan Nr. 25C ,Nordhelm-Ost*®, 2. Anderung, rechtskraftig seit dem
17.07.2015

— Bebauungsplan Nr. 26 ,,Siidliche HafenstraBe®, 3. Anderung, rechtskraftig seit dem
02.02.2018
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— Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Weststrand®, 4. Anderung (erganzendes Verfahren),
rechtskraftig seit dem 25.09.2015

— Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Weststrand“, 6. Anderung, rechtskraftig seit dem
23.07.2021

— Bebauungsplan Nr. 30 ,Am Kap*, 6. Anderung, rechtskraftig seit dem 18.04.2014
— Bebauungsplan Nr. 30 ,Am Kap*®, 7. Anderung, rechtskraftig seit dem 02.02.2018

— Bebauungsplan Nr. 34A ,Marienstralle“ (erganzendes Verfahren), rechtskraftig seit
dem 19.05.2017

— Bebauungsplan Nr. 42 ,Luisenstral3e, Kirchstrale, Damenpfad, Littji Damenpfad®,
rechtskraftig seit dem 25.09.1998

— Bebauungsplan Nr. 61 ,,An der Mihle“, rechtskraftig seit dem 22.02.2019 sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Miihle“ (ergdnzendes Verfahren),
rechtskraftig seit dem 24.01.2025

— Bebauungsplan Nr. 60 VE ,Gartenstral3e” (erganzendes Verfahren), rechtskraftig sei
dem 28.02.2025

Welche der dort getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften durch das Inkrafttreten der vorliegen-
den Allgemeinen Gestaltungssatzung aufgehoben werden, lasst sich dem § 14 der Satzung
entnehmen.

ZBEFlaniNs, 25C
() j;=‘253
“B- Plan ,Nrf 25C 2"Anderung

Abbildung 3: Geltende Bebauungsplédne der Stadt Norderney (Quelle: Stadt Norderney)
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3.5 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Erhaltungssatzungen

Fir den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind insgesamt zehn Erhaltungssatzungen in
Kraft, welche, abgesehen von den gewerblich genutzten Bereichen, den gesamten Siedlungs-
bereich der Stadt Norderney abdecken. Alle Erhaltungssatzungen wurden mit dem Ziel aufge-
stellt, die Bevdlkerungsstruktur sowie fir das Erscheinungsbild der Stadt bedeutsame Ge-
baude, Gebadudeensembles und Quartiersstrukturen zu erhalten. Dabei handelt es sich um die
folgenden Satzungen:

Erhaltungssatzung Nr. 2 ,Kurplatz, Weststrand, Damenpfad, Luisenstra3e, Strand-
stral3e”, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 3 , Kaiserstral3e, Bismarckstralie, Moltkestralle, Heinrichstralle”,
1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 4 ,Friedrichstra3e, Jann-Berghaus-Stral3e, Winterstral3e, Post-
straRe”, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 5 ,Stidwesthérn, Marienstrae®, 1. Anderung, rechtskréftig seit
2024

Erhaltungssatzung Nr. 6 ,Schulzenstralle, Wiedaschstrale, Luciusstralle, Bene-
kestraRe“, 1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 7 ,GartenstralRe, An der Schanze, Feldhausenstrae®, 1. Ande-
rung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 8 ,Am Fischerhafen, Deich-, Stid- und SiidhoffstraRe*, 1. Ande-
rung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 9 ,,An der Mihle, Mihlen-, Beneke-, Tannenstral3e, Am Bus-
bahnhof“, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 10 ,,Up Siderdin, Alter Horst, An der Reede, Gorch-Fock-Weg*,
1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 11 ,Nordhelmsiedlung®, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024
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Abbildung 4: Geltende Erhaltungssatzungen der Stadt Norderney. Quelle: Stadt Norderney

3.6 Stadtbild

Das Stadtbild der ostfriesischen Insel Norderney wird vor allem von der Architektur aus dem
19. Jahrhundert gepragt. Dabei bilden beispielsweise das Conversationshaus, das Kurtheater,
aber auch das Kaiserliche Postamt eindrucksvolle Beispiele. Die vorhandenen Baudenkmaler
werden Uberwiegend durch die Baderarchitektur gekennzeichnet. Die Baderarchitektur ist ein
Baustil, welcher vor allem die deutschen Badeorte pragt. Charakteristisch ist eine verspielte
Fassadengestaltung, die Verwendung heller und freundlicher Farben, grofl3e Balkone und Ve-
randen, historische Stilelemente sowie aufwendige Dachformen.

Neben diesen charakteristischen Baudenkmalern haben sich in der Stadt Norderney recht un-
terschiedliche stadtebauliche Strukturen entwickelt. So zeigte die umfassende Analyse der Be-
standsaufnahme, dass sich das Siedlungsgebiet aus stadtebaulicher Sicht in drei Gebiete ein-
teilen lasst: Innenstadtgebiet (Gebiet 1), Gebiete mit Geschosswohnungsbau (Gebiet 2) und
Gebiete der Einfamilienhaussiedlungen (Gebiet 3). In den drei Gebieten sind unterschiedliche
Gebaudetypen vorhanden, die ihrerseits ortsbildpragend sind. Diese werden in den entspre-
chenden gebietsbezogenen Gestaltungssatzungen naher dargelegt.

4 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Neuaufstellung der Gestaltungssatzung verfolgt das zentrale Ziel, das charakteristische
Ortsbild der Stadt Norderney zu schiitzen und zu pflegen. Um die bauliche Identitat zu bewah-
ren, sollen neue bauliche Anlagen so gestaltet werden, dass sie sich harmonisch in die histo-
risch gepragte Umgebung einfiigen, ohne den historischen Charakter und die kinstlerische
Eigenart der Stadt zu beeintrachtigen.

Die Allgemeine Gestaltungssatzung legt Regelungen fur Themenbereiche fest, die das ge-
samte Siedlungsgebiet préagen und Ubergeordnet gelten. Dazu gehdren beispielsweise Anten-
nen, Markisen, Au3enanlagen oder Zufahrten. Ein besonderer Schwerpunkt der Allgemeinen
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Satzung liegt zudem auf technischen Neuerungen wie Balkonkraftwerken oder Warmepum-
pen, die nicht Bestandteil des traditionell gewachsenen Stadtbildes sind. So soll durch die Sat-
zung eine dezente und unauffallige Integration dieser Elemente ermdglicht werden.

Neben baulichen Vorgaben enthélt die Allgemeine Gestaltungssatzung spezifische Regelun-
gen fir Werbeanlagen, die das Stadtbild wesentlich beeinflussen. Ziel ist es, ein ansprechen-
des und geordnetes Ortsbild im gesamten Siedlungsbereich der Insel zu schaffen und zu er-
halten. Werbeanlagen sollen nicht nur funktional, sondern auch asthetisch harmonisch in das
Umfeld integriert werden, ohne das Stadtbild zu dominieren. Der Erhalt des Ortsbildes ist ins-
besondere aufgrund der touristischen Bedeutung der Stadt von hoher Relevanz, da es eine
zentrale Rolle fur die Attraktivitdt Norderneys und die Wahrnehmung der Besucher spielt.

5 Relevante Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Gestaltungssatzung beinhaltet klare Vorschriften, die den historischen Cha-
rakter der vorhandenen Ortsteile bewahren und gleichzeitig genligend Raum fiir notwendige
Erneuerungen und Anpassungen lassen. Moderne technische Anlagen wie Solarenergieanla-
gen und Warmepumpen dirfen integriert werden, solange sie dezent gestaltet sind und das
Gesamtbild nicht dominieren.

Einschrankungen bei Werbeanlagen sorgen dafir, dass das Stadtbild nicht durch zu auffallige
Gestaltung beeintrachtigt wird. Trotz dieser Vorgaben bleibt den ansassigen Gewerbebetrie-
ben ausreichend Gestaltungsfreiheit. Das harmonische und geordnete Ortsbild, welches
dadurch geférdert wird, steigert die Attraktivitdt sowohl fir Anwohner, als auch fir Touristen
und tragt zur nachhaltigen Entwicklung der Stadt bei. Entsprechend werden die obengenann-
ten Belange als ausreichend berticksichtigt betrachtet.

5.2 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes

Innerhalb des Satzungsgebiets befinden sich zahlreiche Baudenkmaler, die insbesondere im
dicht besiedelten innerstadtischen Bereich konzentriert sind. Diese historischen Gebaude tra-
gen malgeblich zum einzigartigen Charme und zur baulichen Identitdt der Stadt Norderney
bei. Der Erhalt dieser Baudenkmaler und ihrer historischen Substanz stellt eine wesentliche
Grundlage fir die Gestaltung der Stadt dar und erfordert eine sorgfaltige Steuerung der bau-
lichen Entwicklung, um das Orts- und Stadtbild zu bewahren.
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Abb/ldung 5: Ubersicht Baudenkmdler, Auszug aus dem Denkma/at/as Niedersachsen, Stand 07.11.2024

Vor allem von den o6ffentlichen ErschlielBungsstrallen einsehbare Gebdude und Freiflichen
missen so gestaltet werden, dass sie sich harmonisch in das bestehende Stadtbild einfligen
und den historischen Kontext respektieren. Dabei ist es entscheidend, dass neue bauliche
MaRnahmen nicht nur den Denkmalschutz beriicksichtigen, sondern auch den Umgebungs-
schutz wahren und sich nicht negativ auf das Gesamtbild von Stra3en und Platzen auswirken.

Die genannten Belange werden von der vorliegenden Gestaltungssatzung hinreichend berick-
sichtigt. Zum einen bleiben abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) von den Satzungsinhalten unberthrt. Zum
anderen trifft die Satzung klare Vorgaben fiir die Gestaltung bei Neubau, Renovierung, Sanie-
rung und Modernisierung mit dem Ziel, dass sich neue Entwicklungen in das historische Ge-
samtbild einfiigen und das Ortsbild sowie die stadtische Baukultur langfristig geschitzt bleiben.
Zudem wird der Einfluss von modernen Gebaudetechniken, wie beispielsweise Solaranlagen
oder Warmepumpen, auf die historische Bausubstanz gezielt geregelt, um die visuelle und
funktionale Integritat des Stadtbildes zu wahren.

5.3 Belange der Wirtschaft

Durch die Vorschriften der Gestaltungssatzung kommt es zu Einschrankungen fir Gewerbe-
treibende. Diese resultieren insbesondere aus den Regelungsinhalten zu Werbeanlagen. Den-
noch bleiben ausreichend Spielrdume fir eine individuelle Ausgestaltung bestehen, sodass die
wirtschaftlichen Belange als ausreichend berlcksichtigt gelten. Zudem zielen die Inhalte der
Gestaltungssatzung darauf ab, das historisch gewachsene Stadtbild zu bewahren, wodurch
positive Auswirkungen auf den fir die Stadt bedeutsamen Tourismus zu erwarten sind.
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5.4 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Erhaltungssatzungen

Wie in Kapitel 3.5 dargelegt, sind fur den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung insgesamt
zehn Erhaltungssatzungen in Kraft, die mit dem Ziel aufgestellt wurden, die Bevdlkerungsstruk-
tur sowie fur das Erscheinungsbild der Stadt bedeutsame Gebaude, Gebaudeensembles und
Quartiersstrukturen zu erhalten. Auch die Regelungsinhalte der vorliegenden Gestaltungssat-
zung zielen darauf ab, das charakteristische Ortsbild der Stadt Norderney zu schiitzen und zu
pflegen. Zudem bleiben die Inhalte der Erhaltungssatzungen von der Gestaltungssatzung un-
berthrt. Dementsprechend steht die vorliegende Planung den Inhalten der Erhaltungssatzun-
gen nicht entgegen.

5.5 Private Belange

Mit der vorliegenden Gestaltungssatzung werden die privaten Belange der Grundstiickseigen-
tumer und Gewerbetreibenden auf Schutz ihres Eigentums eingeschrankt in der Auswahl:

— der Lage, Abmessungen und Form von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
einschliel3lich der Nutzung von Balkonkraftwerken

— der Lage und Anzahl von Antennen und sonstigen technischen Anlagen
— der Lage, Abmessung und Form von Vorbaurollladen sowie Markisen
— der Lage von Aul3entreppen

— der Gestaltung von Vorgarten einschliel3lich der Lage, Grof3e und Gestaltung von Zu-
wegungen und Zufahrten, Einstellplatzen, Garagen und Nebenanlagen, Fahrradabstell-
platzen, freistehenden Millstandplatzen, Briefkastenanlagen und sonstigen techni-
schen Anlagen

— des Materials, der Art und Grofie von Zufahrten und Einstellplatzen
— des Materials und der Hohe von Einfriedungen

— der Lage, Anordnung, Abmessung und Art von Werbeanlagen einschlief3lich Betriebs-
zeiten digitaler oder beleuchteter Werbeanlagen

— des Anstrahlens von Geb&auden und Grunanlagen

Die Stadt Norderney gewichtet die Belange der Erhaltung des Orts- und Stral3enbildes als
offentliches Interesse héher als das private Interesse an einer uneingeschrankten Gestaltung
von baulichen Anlagen und daran angebrachten Objekten und angrenzenden Freirdumen.

6 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Norderney fihrt im Zuge der Neuaufstellung der Gestaltungssatzung Beteiligungs-
verfahren gemaf} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.
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6.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind ins-
gesamt 36 private Stellungnahmen eingegangen. Aufgrund inhaltlicher Uberschneidungen bei
den geaulRerten Hinweisen, Bedenken und Anregungen werden diese thematisch geblndelt
dargelegt.

Zur allgemeinen Thematik

Seitens der Offentlichkeit wurde angemerkt, dass unklar sei, warum die Neuaufstellung der
Gestaltungssatzung erfolge.

Die Stadt Norderney verfolgt mit der Neuaufstellung der Satzungen lber die Gestaltung das
Ziel den vorherrschenden stéddtebaulichen Charakter der Insel zu wahren und gleichzeitlich
Méglichkeiten zu schaffen Dachrdume effizienter zu nutzen, um neuen Wohnraum zu schaffen
und neue Technologien in die Auf3engestaltung der Gebédude und Grundstlicke zu integrieren.
Ohne regelndes Werk ist langfristig eine unkoordinierte Uberformung der bisher prégenden
baulichen Gestalt der Stadt zu befiirchten.

Es wurde dargelegt, dass die Neuaufstellung viele Fragen und Unklarheiten mit sich bringe.
Zudem wurde Bedenken (ber die Einschrankungen der Gestaltungsfreiheit, die aus der Auf-
stellung der Gestaltungssatzung resultieren wirden, gedufiert. Die Vorschriften der NBauO
wlrden ausreichen.

Die Anmerkung wird beriicksichtigt. Es erfolgt eine umfassende Uberarbeitung der Regelungs-
inhalte. Die Gestaltungssatzung verfolgt das Ziel ein harmonisches Stadtbild zu wahren und
trifft dabei Vorschriften, die liber die Regelungstiefe der NBauO hinausgeben, da diese ledig-
lich den Brandschutz, jedoch nicht die Wahrung des Stadtbildes, sicherstellt.

Ebenfalls durch die NBauO geregelt ist die Méglichkeit flir Kommunen Bauvorschriften zur
Wahrung einer einheitlichen Gestaltung zu erlassen. Von eben diesem Recht macht die Stadt
an dieser Stelle Gebrauch um die bauliche Entwicklung (dhnlich wie durch Bebauungsplédne)
auch gestalterisch zu steuern, um Uberformungen entgegenzuwirken.

In diesem Zuge wurde auch darauf hingewiesen, dass die Gestaltungssatzung fir Architekten
als stark berufseinschrankend wahrgenommen wird und Gesprachsbereitschaft besteht.

Die Anmerkungen werden erneut mit dem Arbeitskreis diskutiert. Angestrebt wird eine Locke-
rung der bisherigen Inhalte, um erhéhten Spielraum fiir moderne Gestaltungen zu schaffen.

Zu Solarenergie/ Solarthermie

Es wurde wiederholt angemerkt, dass die Nutzung von Dachflachen, die von &ffentlichen Er-
schlieSungsstralRen aus sichtbar sind, unzuléssig ist. Diese Regelung wirde die Nutzung von
Solaranlagen auf vielen Dachern in Norderney praktisch unmdglich bzw. unrentabel machen.
Zudem sei auch der Satzungstext nicht eindeutig formuliert. PV-Anlagen sollten auf allen Dach-
flachen zuldssig sein.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Solaranlagen sind im Satzungsgebiet allgemein zulassig,
unter Auflagen, die eine Integration in die Dachlandschaft erleichtern sollen. Dazu gehdren die
Anpassung an die Dachneigung und das nicht-sichtbare Montieren auf Flachdédchern, z. B.
durch Zurticksetzen vom Gebéuderand.

Der entsprechende Passus fir geneigte Dachfldchen wird aus der Satzung gestrichen.
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Weiterhin wurde der vorgeschriebene Mindestabstand von 1 m zu Dachréndern als unbegrin-
det und unverhaltnismaflig empfunden. Es wurde bezweifelt, dass dieser Abstand fiir eine si-
chere Installation notwendig sei.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die einzuhaltenden Absténde zu den Dachabschllissen wur-
den auf 0,50 m reduziert. Mit der Breite ist sichergestellt, dass das Hauptdach mit seiner ur-
spriinglichen Eindeckung weiterhin eindeutig sichtbar bleibt.

Eine weitere Anmerkung bezog sich auf die Unzulassigkeit der Nutzung verschiedener Fabri-
kate an einem Gebaude. Diese wiirde den Gebaudeeigentiimern die Wahl des technisch bes-
ten Mixes fur ihre Solaranlagen verbauen.

Der Hinweis wird teilweise berlicksichtigt. Die Vorschrift wird dahingehend angepasst, dass
pro Energiegewinnungsanlagentyp je ein Fabrikat und ein Format zulédssig sind. Damit ist eine
Kombination von Solarthermie und Photovoltaik méglich. Jedoch ist die Ausrichtung (das For-
mat) der Module ftir ein méglichst ruhiges Gesamtbild in der Dachlandschaft ausschlaggebend.
Daher wird daran festgehalten, dass sich die Ausrichtung der Module je Anlagentyp auf eines
beschrénkt.

Es wurde Unverstandnis gegeniiber der Unzuldssigkeit von Balkonkraftwerken zu 6ffentlichen
ErschlieBungsstrallen gedullert. Balkonbriistungen wiirden keinen Beitrag zum architektoni-
schen sowie historischen Stadtbild leisten. Auch hatten Wohnungseigentimer sowie Mieter
einen Rechtsanspruch auf Balkonkraftwerke, sodass aufgrund der getroffenen Nutzungsein-
schrankungen Rechtsstreitigkeiten zu befiirchten waren.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Balkonkraftwerke sind zuldssig, soweit ihre Blendwirkung aus-
geschlossen sind und ihre Montage sich an den Symmetrien des Balkons orientiert.

Zudem sei erwéhnt, dass sich die Gestaltung von Balkonbriistungen sehr wohl auf das Ge-
samtbild einer Fassade auswirkt und nicht allein eine historische Bedeutsamkeit Grundlage
sein kann fiir eine Vorschrift im Sinne einer einheitlichen Gestaltung des Stral3enraums.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Vorschriften im Widerspruch zur aktuellen Landes-
und Bundesgesetzgebung stehen wiirden. Dort sei die Installation von Photovoltaikanlagen als
verpflichtend vorgeschrieben.

Die Anmerkung wird berticksichtigt. Die Vorschriften zu Solaranlagen werden umfassend liber-
arbeitet. Solaranlagen sind allgemein zulédssig, jedoch unter Auflagen, die eine Integration in
die Dachlandschaft erleichtern sollen. Dazu gehéren die Anpassung an die Dachneigung und
das nicht-sichtbare Montieren auf Flachdéchern, z. B. durch Zurticksetzen vom Gebéduderand.

Zudem sei erwéhnt, dass die Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 des § 32a NBauO unter an-
derem entfallen kénnen, soweit ihre Erfiillung im Einzelfall anderen &ffentlich-rechtlichen
Pflichten widerspricht. Die Wahrung des Stadtbildes kann als &ffentlich-rechtliche Pflicht an-
gesehen werden und die Satzung setzt diese in diesem Fall um.

Des Weiteren wurde auch der Hinweis gegeben, dass es unverstandlich sei, dass die Stadt
Norderney sich gegen PV-Anlagen und Balkonkraftwerke aussprechen wirde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit den getroffenen Anpassungen sieht die Stadt
einen angemessenen Spielraum fir Eigentimer ihre Solaranlagen zu errichten. Auch Balkon-
kraftwerke sind zuldssig, soweit ihre Blendwirkung ausgeschlossen sind und ihre Montage sich
an den Symmetrien des Balkons orientiert.

Die vorab angebrachten Einwédnde werden in der weiteren Bearbeitung berticksichtigt, sodass
das Errichten von Solaranlagen auch im Stadtgebiet Norderney méglich ist. Um das Stadtbild
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im Allgemeinen zu schiitzen, geschieht dies jedoch unter Voraussetzungen, die geschaffen
werden miissen, damit die Anlagen kinftig nicht die Dachlandschaften dominieren und damit
das bisherige Stadtbild unverhéltnismaig lberformen.

AulRerdem wurde das Einfugen des Absatzes ,,Solaranlagen flr die Erzeugung von elektri-
schem Strom oder Solarthermie sind auf den Dachern erlaubt, soweit Denkmal-schutz oder
andere Griinde die in der Historie des Gebaudes liegen (z.B. Siedlungshauser) dem nicht ent-
gegenstehen* angeregt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hélt, wie oben beschrieben, an ihrer Re-
gelungstiefe fest. Der Denkmalschutz steht (iber der Satzung ist damit ohnehin einzuhalten.

Zu Antennen und sonstige technische Anlagen

Bzgl. Antennen und sonstigen technischen Anlagen wurde gefordert, dass technische Anlagen
wie Warmepumpen oder Antennen auch dann zuldssig sein sollten, wenn sie zu 6ffentlichen
ErschlieRungsstral3en hin sichtbar sind. Dies wirde den Ausbau erneuerbarer Energien for-
dern.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Satzungstext wird um eine einsprechende Formulierung
erganzt. Sofern nachweislich aus technischen Grinden keine Alternativen bestehen, sind Aus-
nahmen zuldssig.

Zu Vorbaurollladen und Markisen

Es wurde darum gebeten, die vorgeschriebene Unzuldssigkeit von Vorbaurollladen zu 6ffentli-
chen Erschlielungsstra3en aufgrund ihres Schutzes vor Einbriichen zu hinterfragen. Zudem
wirden sie aufgrund ihrer Funktion als Warmeschutz zur Energieeinsparung beitragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Regelung wird festgehalten, da Vorbauroll-
ldden im Vergleich zu anderen Systemen einen stérkeren Einfluss auf das Fassadenbild haben.

Des Weiteren wurde die Frage aufgeworfen, ob es realistisch sei, dass unterschiedliche Eigen-
tumer von Gebduden Markisen in der gleichen Farbe und im gleichen Modell umsetzen.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt. Es wird an dem Bestreben um eine Einheitlichkeit festge-
halten, um das Ziel der Stadt zu verdeutlichen. Jedoch wird die Formulierung insofern ange-
passt, dass sich Markisen an einem Gebé&ude in Position, Gréf3e, Format und Farbe gleichen
mdussen. Ein gleiches Modell ist damit nicht mehr zwingend erforderlich.

Zu AuRentreppen

Hinsichtlich § 5 wurde die Anmerkung hervorgebracht, dass Aul3entreppen haufig als Ret-
tungsweg dienen wirden sowie gestalterisch in Geb&aude integriert werden kénnen. Ein Verbot
von Auldentreppen zur 6ffentlichen ErschlieBung sei daher fragwtrdig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der bisherigen Regelung wird festgehalten. Au-
Bentreppen haben einen dominanten Charakter, welcher das bisherige Erscheinungsbild des
Gebéudes wesentlich tiberformen kann.

Zu Vorgérten

Es wurde die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Einstellplatzen, Fahrradabstellanlagen
sowie freistehenden Millstandplatzen entgegen der Vorschriften gewiinscht, da dies haufig
aus logistischen Griinden notwendig sei.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Es wird eine Offnungsklausel fiir Fahrradabstell-
plétze und Miillstandplédtze ergdnzt. PKW-Einstellplédtze und Garagen sind im Vorgarten Be-
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reich (Fldche zwischen ErschlieBungsstral3e und stralBenseitige Gebdudewand) weiterhin aus-
geschlossen, um die Sicht auf das Haupthaus freizuhalten und eine gértnerische Gestaltung
der Vorgérten sicherzustellen.

Weiterhin wurde darum gebeten, eine Sonderregelung fur technische Anlagen in Vorgéarten zu
erganzen, sofern kein weiterer Standort mdglich sei. Es wurde ein Widerspruch zu den neuen
Bundesgesetzen in Bezug auf erneuerbare Energien gesehen.

Die Anmerkung wird teilweise berticksichtigt. Die getroffene Regelung zur Unzuléssigkeit von
sonstigen technischen Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Wédrmepumpe, Kiihl- und Klimaanlagen,
Stromaggregate) im Vorgarten steht in keinem Widerspruch zu bestehenden Bundesgesetzen.
Die Installation ebendieser Anlagen kann in der Regel in anderen Bereichen des Grundsttickes
problemlos erfolgen. Die Satzung wird jedoch um eine Ausnahme ergénzt. Sonstige techni-
sche Anlagen sind im Vorgarten zulédssig, sofern keine anderen Méglichkeiten auf dem Grund-
stiick bestehen und sie gestalterisch in die Geb&ude, Einfriedungen oder Gartenanlagen inte-
griert werden.

Aulerdem wurde die Reglementierung von Briefkastenanlagen als Uberflissig beschrieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Regelung wird festgehalten. Die Stadt ver-
folgt damit das Ziel insbesondere an Gebduden mit mehreren Wohnungen eine Einheitlichkeit
in der Gestaltung zu schaffen.

Zu Zufahrten und Einstellplatze

Die Vorschriften zu Zufahrten und Einstellplatzen wurden aufgrund der kleinen Grundstlicke
und geringen Grenzabstande in Norderney als nicht praktikabel angesehen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Es wird eine Offnungsklausel ergénzt. Ausnahmsweise kann
ein geringerer Abstand zugelassen werden, wenn die Einhaltung aufgrund einer bereits vor-
handenen Bebauung nicht méglich ist.

Es wurde auch auf die potenziellen Probleme bei der Anwendung der Ausnahmeregelungen
hingewiesen, welche zu subjektiven Entscheidungen fihren konnte.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Aus den Eigenschaften eines Grundstiickes und
seiner Lage kénnen sich individuelle Anforderungen ergeben. Eben diesen méchte die Stadt
durch eine Ausnahmeregelung entgegenkommen.

Zusétzlich wurden Fragen zur Umsetzbarkeit von Zufahrten fir Gebdude mit mehreren Eingén-
gen aufgeworfen, insbesondere wie diese bei nur einer zuldssigen Zufahrt und Zuwegung effi-
zient erschlossen werden sollen.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Bei Wohngebduden mit mehreren Wohnungen, die
liber mehrere Gebédudeeingdngen verfligen, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Brei-
tenbeschrdnkung gilt von der &ffentliche ErschlielSungsstral3e ausgehend bis zur stral3enseiti-
gen Gebédudekante (Vorgartenbereich). Somit kbnnen im hinteren Bereich des Grundstlickes
ab der stral3enseitigen Aulenwand auch breitere Zuwegungen und Abstellméglichkeiten fiir
mehrere Gebédudeeingdnge geschaffen werden.

Zu Werbeanlagen

Ein weiterer Vorschlag bezog sich darauf, die Regelungen fir Werbeanlagen flexibler zu ge-
stalten. Eine Anpassung an die Vorgaben der stédtischen und stadteigenen Betriebe wirde
eine praktikablere Lésung bieten

Abwégung ergénzen
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Zur Beleuchtung von Gebduden und Griinanlagen

Das Verbot der Beleuchtung wurde hinterfragt, da es in die persdnlichen Rechte eingreifen
und potenziell die Verkehrssicherheit gefahrden wirde. In dem Zusammenhang wurde Be-
leuchtung zudem als wichtiges architektonisches Mittel zur Gestaltung von Gebauden und Au-
Renanlagen hervorgehoben.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Regelung wurde dahingehen angepasst, dass das
Beleuchten bzw. Anstrahlen von Gebduden und Griinanlagen grundsétzlich zuladssig ist.

Zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange siehe Kapitel 6.2.
Biirgerinformationsveranstaltung

Erganzend zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
16.05.2023 eine Burgerinformationsveranstaltung durchgeftihrt. Im Rahmen dieser Veranstal-
tung wurden der Anlass sowie die Zielsetzung der Neuaufstellung der Gestaltungssatzung vor-
gestellt. Zudem erhielten die Burgerinnen und Birger einen Einblick in die gemeinsam mit dem
gebildeten Arbeitskreis erarbeiteten Regelungsinhalte. Im Anschluss bestand die Mdglichkeit,
Rickmeldungen und Anregungen einzubringen.

Zur Allgemeinen Gestaltungssatzung wurde die Erstellung einer Synopse angeregt, um die
Regelungen der Gestaltungssatzung von 1993 mit den neuen Inhalten Ubersichtlich verglei-
chen zu kénnen. Ein weiteres Anliegen war die Fassadengestaltung, bei der keine weiteren
Einschrankungen vorgenommen werden sollten. Kritik wurde zudem an der vorgesehenen Be-
grenzung von Grundstlickszufahrten geaulRert — stattdessen sollte die Mdglichkeit bestehen,
mehrere Zuwegungen pro Grundstiick zuzulassen. Auch Markisen zur Stral3enseite sollten
nach Ansicht der Blrger grundsétzlich erlaubt sein.

Mit Blick auf die Dachgestaltung wurde angeregt, die Vorgaben zur GréRRe, Anzahl und zum
Abstand von Dachflachenfenstern auf ihre Plausibilitdt hin zu prifen, insbesondere unter Be-
ricksichtigung potenzieller Nutzungseinschrankungen. Auch wurden Einschréankungen hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Balkonen und Terrassen hinterfragt. Bodentiefe Fenster sollten
generell zugelassen werden, da sie eine bessere Nutzung und Belichtung der Innenraume er-
mdglichen. Im Bereich der Werbeanlagen wurde angeregt, eine Regelung aufzunehmen, die
das vollflachige Bekleben von Schaufensterflachen verhindert, um das Erscheinungsbild im
offentlichen Raum zu wahren.

Die Anmerkungen wurden bei der Uberarbeitung der Allgemeinen Gestaltungssatzung bertick-
sichtigt.

6.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 12 Stellungnahmen, davon sechs ohne Beden-
ken und Anregungen, eingegangen. Die sechs Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregun-
gen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Aurich

Der Landkreis Aurich hat aus stadtebaulicher Sicht den Hinweis gegeben, die Gestaltungsre-
geln der értlichen Bauvorschrift hinsichtlich ihrer hinreichenden Bestimmtheit und Wider-
spruchsfahigkeit zu prifen.
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Der Hinweis wird beachtet. In enger Abstimmung mit dem Arbeitskreis wurden die Planungs-
inhalte nochmals validiert und im Anschluss auf ihre Bestimmtheit in ihrer Formulierung ge-
priift, sodass sichergestellt werden kann, dass ein eindeutiges Handeln nach den Regelungs-
inhalten durch die Behérden erfolgt.

Weiterhin wurde angeregt, fir die Errichtung technischer Anlagen im Vorgarten Ausnahmere-
gelungen fir neue Technologien zuzulassen.

Der Hinweis wurde geprtift und es erfolgte eine Ergdnzung der Vorschrift. Mit der getroffenen
Festsetzung sind technische Anlagen weiterhin auf dem Grundsttick zuldssig und nur in ihrer
Anordnung beschrénkt. Zuséatzlich sind Ausnahmen maéglich, sofern eine technische Realisie-
rung nachweislich anderweitig nicht méglich ist. In diesen Féllen sind die technischen Anlagen
auf ein Mindestmal3 zu reduzieren und farblich an die Fassaden oder Dachfldéchen der Ge-
bédude anzupassen.

AuRerdem hat der Landkreis Aurich denkmalrechtliche Belange und Hinweise gedulRert. Zum
einen wurde auf die gro3e Anzahl an Baudenkmalen innerhalb des Geltungsbereiches auf-
merksam gemacht.

Der Hinweis wird berticksichtigt. In den Planungsunterlagen wird mehrfach darauf hingewie-
sen, dass sich Denkméler innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befinden und in diesen
Bereich ggf. entsprechend denkmalschutzrechtliche Anforderungen zum Tragen kommen.

Zum anderen wurde darum gebeten, die Gestaltungssatzung um den Hinweis zu ergénzen,
dass die Vorschriften des Denkmalschutzes unberihrt bleiben.

Die Hinweise werden beachtet. Es wird ein entsprechender Passus in die Satzungstexte inte-
griert. Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der jeweils geltenden Fassung bleiben von dieser Sat-
zung unbertihrt.

Auch wurde darauf aufmerksam gemacht, dass dunkelfarbige Fenster ebenso wie weil3e Fens-
ter historisch belegt sind und zu priifen sei, die Farbpalette fiir Fenster ggf. zu erweitern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Lediglich die Satzung fiir Gebiet 3 trifft fiir die Ge-
biete 3a, 3c, 3e und 3f Vorgaben zur Fensterfarbe.

Weiterhin wurde angeregt, Werbeanlagen im Satzungsgebiet 1 umfassender zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme bezieht sich auf Regelungen
der gebietsbezogenen Satzung 1 und nicht auf die Allgemeine Gestaltungssatzung.

Ostfriesische Landschaft

Die ostfriesische Landschaft hat auf die im Gebiet bekannten Bau- und Bodendenkmaler hin-
gewiesen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. In den Planungsunterlagen wird mehrfach darauf hingewie-
sen, dass sich Denkméler innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befinden und in diesen
Bereich ggf. entsprechend denkmalschutzrechtliche Anforderungen zum Tragen kommen.

Zudem wurde auf die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Genehmigung bei Erdarbeiten
aufmerksam gemacht.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale beriihrt, weshalb kein
weiterer Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren.
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat auf das Vorhandensein von erdverlegten Gashochdruckleitungen bzw. Rohr-
fernleitungen und der daraus resultierenden Notwendigkeit der Einhaltung von Schutzstreifen
hingewiesen. Des Weiteren wurde auf den NIBIS Kartenserver fur weitere Hinweise und Infor-
mationen zu Baugrundverhaltnissen verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Staatliches Baumanagement Region Nord-West

Das staatliche Baumanagement der Region Nord-West hat darum gebeten, die Gibergeordne-
ten Ziele und Belange der im Plangebiet befindlichen Institutionen (u. a. Polizeidienststellen)
zu bertcksichtigen, um den laufenden Betrieb zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Aufstellung einer Gestaltungssatzung wer-
den keine bodenrechtlichen Merkmale bertihrt, weshalb davon ausgegangen wird, dass der
laufende Betrieb durch die Planung nicht beeintréchtigt wird.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat darauf aufmerksam gemacht, dass bei notwendigen Neuherstellun-
gen oder Anpassungen ihrer Anlagen die Vorgaben, Regeln der Technik sowie Planungs-
grundséatze der EWE Netz GmbH gelten. Zudem wurde der Hinweis gegeben, dass dadurch
entstehende Kosten vom Vorhabentrager zu tragen sind.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertihrt, weshalb kein
weiter Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bauleit-
planverfahren.

7 Inhalte der Planung

7.1 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Vorschrift

Solaranlagen sind auf Ddchern zuldssig, wenn sie sich an die Dachneigung des Daches anpas-
sen. Aufgestédnderte Solaranlagen sind auf Flachdéchern zuldssig, wenn sie von den 6&ffentli-
chen ErschlieSungsstral3en aus nicht einsehbar sind.

Begriindung

Die Anpassung von Solaranlagen an die Dachneigung soll fir eine harmonische Einbindung in
die Dachlandschaft sorgen und das Stadtbild vor visuellen Beeintrachtigungen schitzen. Auf
Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen nur erlaubt, wenn sie von 6ffentlichen Stra3en aus
nicht einsehbar sind. So wird auch in diesen Fallen die Beeintrachtigung des o6ffentlichen
Raums vermieden, ohne den Einsatz erneuerbarer Energien auf Flachdéachern zu sehr einzu-
schranken.

Vorschrift

Solaranlagen auf geneigten Ddchern sind mit einem Abstand von 0,50 m zu den Dachfldchen-
abschliissen (First, Ortgang, Grat, Traufe) anzubringen. Zudem ist zwischen unterschiedlichen
Solaranlagen sowie zu Dachaufbauten und -einschnitten ein Abstand von 0,50 m vorzusehen.
Uber den Dachrand hinausragende Bauteile sind unzuléssig.
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In ihrer Proportion und Ausrichtung sind Solaranlagen in die Dachlandschaft zu integrieren.
Vorhandene Symmetrien sind dabei aufzunehmen.

Pro Art der Energiegewinnungsanlage (Photovoltaik, Solarthermie etc.) ist je ein Fabrikat und
ein Format zuléssig.

Begriindung

Durch die vorgeschriebenen Abstande der Solaranlagen zu den Dachflachenabschlissen, zwi-
schen einzelnen Anlagen und Dachaufbauten sowie die Vorgabe zu Proportion, Ausrichtung
und Symmetrien soll eine optische Uberladung der Dachflachen vermieden und eine klare Ein-
bindung der Solaranlagen in die Dachlandschaft sichergestellt werden. Ein nahtloses Aneinan-
derreihen nicht aufeinander abgestimmter Bauteile innerhalb der Dachlandschaft kann damit
vermieden werden. Unterstlitzend dazu tragt auch die Festsetzung zur Unzulassigkeit von ver-
schiedenen Fabrikaten und Formaten auf einem Dach zur Wahrung des Gesamtbildes des Ge-
b&udes sowie der Umgebung bei.

Vorschrift

Von Balkonkraftwerken darf keine Blendwirkung ausgehen. Bei der Errichtung von Balkonkraft-
werken sind die Symmetrien des Balkons (orientiert am Balkongeldnder / -gertist) aufzuneh-
men. Bei der Errichtung von Balkonkraftwerken an einem Gebdude mit mehreren Balkonen
muss ein einheitliches Bild entstehen.

Begrindung

Die Regelung zur Blendwirkung wurde getroffen, um dadurch bedingte Stérungen fiir Anwoh-
ner und Passanten zu vermeiden. Zur Berlcksichtigung von Symmetrien sollen Balkonkraft-
werke so angebracht werden sollen, dass sie sich gleichmafig in das Erscheinungsbild des
Balkons einfligen. Sie sollten beispielsweise mittig oder in gleicher Hohe am Balkongeldnder
befestigt werden, um ein aufgeraumtes Gesamtbild zu erhalten.

Bei Gebduden mit mehreren Balkonen soll zusatzlich darauf geachtet werden, dass die Bal-
konkraftwerke an allen Balkonen gleich positioniert werden, damit das gesamte Gebaude ein-
heitlich erscheint.

7.2 Antennen und sonstige technische Anlagen

Vorschrift

Je Gebdude darf nur eine Antennenanlage angebracht werden.

Antennen und Parabolantennen (Sat-Schiisseln) sind an Hausfassaden und auf Ddchern nur
zuldssig, wenn sie von den 6ffentlichen Erschliel3ungsstral3en aus nicht sichtbar sind.
Begrindung

Mit der Beschrankung der Anzahl und des Standortes von Antennen soll verhindert werden,
dass eine unruhige Ansammlung verschiedener Fabrikate auf einem Dach entsteht.

Vorschrift

Sonstige technische Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Wédrmepumpe, Kihl- und Klimaanlagen,
Stromaggregate) diirfen an Hausfassaden und auf Dédchern, die den &ffentlichen Erschlie-
BungsstralBen zugewandt sind, nicht angebracht werden. Sofern nachweislich aus technischen
Griinden keine Alternativen bestehen, sind Ausnahmen zulédssig. In diesen Féllen sind die tech-
nischen Anlagen auf ein Mindestmal3 zu reduzieren und farblich an die Fassaden oder Dach-
flichen der Gebdude anzupassen.
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Begrindung

Die Beschrankung des Standortes und die gestalterischen Vorgaben fir technische Anlagen
soll gewahrleisten, dass das Gesamtbild eines Gebaudes nicht durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Elemente beeintrachtigt wird. Zudem wird dadurch auch verhindert, dass der Fo-
kus auf diese Anlagen riickt oder wesentliche bauliche Merkmale eines Gebaudes durch die
Anlagen verdeckt werden und damit dessen Gesamtwirkung beeintrachtigt wird.

7.3 Vorbaurollladen und Markisen
Vorschrift

An den Fenstern zu den 6ffentlichen Erschliel3ungsstral3en sind Vorbaurollldden nicht zulédssig.

Begrindung

Das Anbringen von Vorbaurollladen an Fenstern zu 6ffentlichen ErschlieRungsstralen wird
untersagt, um das historische Fassadenbild nicht zu stéren. Sie kénnen zum einen wesentliche
Gestaltungsmerkmale der Fassade Uberdecken und damit die Gesamtwirkung der Fassade
beeintrachtigen. Zum anderen verkleinern Vorbaurollladen haufig den Glasanteil innerhalb der
Fassade. Dies wirklich sich auf die Proportionen innerhalb der Fassade aus und damit ebenfalls
auf deren Gesamtwirkung. Zudem wird die Belichtung der dahinterliegenden Rdume gemin-
dert. Darlber hinaus stehen ausreichend Alternativen mit ahnlicher oder vergleichbarer Funk-
tion zur Verfugung (zum Beispiel Aufsatzrollldaden, Markisen, innenliegende Rollos/Plissees),
sodass keine Erforderlichkeit der Nutzung von Vorbaurollldden gesehen wird.

Vorschrift

Sind mehrere Markisen an einem Geb&dude angebracht, muissen sich diese in Position, Gré3e,
Format und Farbe gleichen.

Begriindung

Markisen gehdren bereits zum Erscheinungsbild der Stadt Norderney und werden daher auch
zu den offentlichen ErschlieBungsstral3en zugelassen. Gleichzeitig sind sie jedoch auch sehr
dominant. Daher wurden Vorschriften getroffen, die im Falle mehrerer Markisen an einem Ge-
baude greifen und darauf abzielen, ein einheitliches Erscheinungsbild sicherzustellen.

7.4 AuBentreppen
Vorschrift

AuBentreppen sind nur auf den der 6ffentlichen ErschlielSungsstral3en abgewandten, rickwér-
tigen Gebdudeseiten zuldssig.

Begrindung

Aulentreppen sind haufig aufféllige Elemente, die das Gesamtbild einer Fassade oder eines
Vorgartens pragen oder sogar ganzlich verdndern kénnen. Um dies zu vermeiden, wurde vor-
geschrieben, AuRentreppen nur zur rickwartigen Gebaudeseite zuzulassen.

7.5 Vorgarten
Vorschrift

Die Voorgérten sind von Versiegelungen freizuhalten und mit einheimischer Vegetation gértne-
risch anzulegen. Notwendige Zugénge sowie Zufahrten fiir die Anlage des privaten ruhenden
Verkehrs sind hiervon ausgenommen.
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Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern in Form von Stein-, Schotter- und Kies-
gérten ist unzuléssig.

Begrindung

Die Vorschrift zur gartnerischen Anlegung von Vorgéarten wurde getroffen, da diese einen po-
sitiven Einfluss auf die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums sowie des Gebaudes nimmt
Gleichzeitig tragt das Vermeiden von Versiegelung zur Versickerung von Regenwasser auf den
privaten Grundstiicken sowie zur Vermeidung von Uberflutungen bei. Durch die Beschrankung
auf die Verwendung einheimischer Vegetation wird zudem der Erhalt der lokalen Flora und
Fauna geférdert.

Vorschrift

Die Anlage von Einstellplédtzen und Garagen geméaf3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal3
§ 14 BauNVO ist in Vorgérten unzul&ssig.

Begrindung

Durch die Vorschrift der Unzuldssigkeit von Einstellplatzen, Garagen und Nebenanlagen koén-
nen unerwinschte, gro3flachige Versiegelungen in den Vorgartenbereichen vermieden wer-
den.

Vorschrift

Fahrradabstellplétze sowie freistehende MLillstandplétze (Abfallbehélter) im Vorgartenbereich
sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese zugelassen werden, wenn baulich bzw. rdum-
lich keine anderen Méglichkeiten auf dem Grundstlick bestehen. Dabei sind sie in die Ge-
béude, die Einfriedungen oder die Gartenanlage gestalterisch zu integrieren.

Die Errichtung von sonstigen technischen Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Wédrmepumpe, Kihl- und
Klimaanlagen, Stromaggregate) im Vorgarten ist unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese zu-
gelassen werden, wenn baulich bzw. réumlich keine anderen Méglichkeiten auf dem Grund-
stiick bestehen. Dabei sind sie in die Gebédude, die Einfriedungen oder die Gartenanlage ge-
stalterisch zu integrieren.

Begrindung

Die Asthetik und funktionale Nutzung des Vorgartenbereichs hinsichtlich der Versickerung von
Regenwasser und Biodiversitat soll geschitzt werden. Daher sind Anlagen wie Fahrradstell-
platze, Millstandplatze und sonstige technische Einrichtungen nur in Ausnahmefallen und un-
ter der Voraussetzung gestalterischer Integration erlaubt. Unter gestalterischer Integration im
Sinne dieser Satzung wird dabei der Einsatz von ausreichendem Sicht- und Windschutz sowie
die Anpassung an die Material- und/oder Farbgestaltung der Gebaude, Einfriedungen und Gar-
tenanlagen verstanden.

Vorschrift

Briefkastenanlagen miissen sich gestalterisch in die Gebédude, die Einfriedungen oder Garten-
anlage integrieren. Bei Mehrfamilienhdusern ist eine einheitliche Briefkastenanlage fiir die je-
weiligen Parteien zu wéhlen.

Begrindung

Auch Briefkastenanlagen haben Wirkung auf die Wahrnehmung des &ffentlichen Raumes.
Durch die Vorgaben der gestalterischen Integration und Einheitlichkeit soll eine unruhige An-
sammlung im Vorgartenbereich vermieden werden.
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7.6 Zufahrten und Einstellplatze
Vorschrift

Bei der Anlegung von Zu- und Abfahrten ist im Vorgartenbereich ein Abstand von mindestens
0,50 m von der Grenze zum Nachbargrundstlick einzuhalten. Dieser Streifen ist zu begrtinen.

Ausnahmsweise kann ein geringerer Abstand zugelassen werden, wenn die Einhaltung auf-
grund einer bereits vorhandenen Bebauung nicht méglich ist.

Begrindung

Die Festlegung des Abstands soll vermeiden, dass Zufahrten benachbarter Grundstticke direkt
aneinandergrenzen und dadurch groRRe versiegelte Flachen im Vorgartenbereich entstehen.
Der Abstand von 0,50 m bietet dabei ausreichend Platz fur kleinere Bepflanzungen, ohne die
Nutzbarkeit der Zufahrten unangemessen einzuschranken. Weiterhin verhindert die Begren-
zung auf den Vorgartenbereich die Entstehung von unzuganglichen Bereichen neben Garagen
und Stellplatzen, die oft schwer zu pflegen sind und ein ungepflegtes Erscheinungsbild verur-
sachen kdnnen.

Vorschrift

Die Fldchen von Zufahrten und (nicht) iberdachten Stellpldtzen sind mit mindestens 50 %
wasserdurchldassigem Material, beispielsweise in Form von Rasengittersteinen, Schotterra-
sen, Okopﬂaster oder Natursteinpflaster, auszubilden.

Begrindung

Die Verwendung wasserdurchléssiger Materialien spielt eine wichtige Rolle fur die Oberfla-
chenentwésserung auf privaten Grundstlicken. Sie ermdglicht die Versickerung von Regen-
wasser und entlastet somit das stédtische Abwassersystem. Gleichzeitig tragt die Begrenzung
der Versiegelung dazu bei, den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, was sich positiv
auf das Erscheinungsbild des StralRenraums auswirkt. Der festgelegte Anteil von 50 % basiert
auf § 9 Abs. 4 Satz 1 NBauO. Dieser besagt, dass Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten sowie
Fahrgassen und Garagenzufahrten, sofern keine andere Mdglichkeit zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers besteht, nur so befestigt werden dlrfen, dass das Niederschlagswasser
mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann.

Vorschrift

Die Errichtung der Fldche fiir Zufahrten und Zuwegungen ist grundsétzlich auf ein Minimum zu
reduzieren. Je Wohngebéude sind eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,00 m sowie
eine Zuwegung mit einer maximalen Breite von 1,50 m als Anschluss an die &ffentlichen Er-
schlieBungsstral3en zuldssig. Bei Wohngebduden mit mehreren Wohnungen, die liber mehrere
Gebéudeeingdngen verfligen, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Breitenbeschrén-
kung gilt von der &ffentliche ErschlieBungsstral3e ausgehend bis zur stral3enseitigen Gebéu-
dekante (Vorgartenbereich).

Begrindung

Zufahrten und Zuwegungen sollen auf ein notwendiges Mindestmald beschrankt werden, um
die Beeintrachtigung des 6ffentlichen Erscheinungsbildes sowie die Versiegelung von Flachen
mdglichst gering zu halten. Breite oder mehrfach angelegte Zufahrten kénnen das gestalteri-
sche Gesamtbild durch einen hohen Versiegelungsgrad erheblich stéren. Gleichzeitig tragt die
Begrenzung der Flachenversiegelung dazu bei, die natirliche Versickerungsfahigkeit der Bo-
den zu erhalten, was eine bessere Entwasserung ermdglicht, Uberschwemmungen vorbeugt
und das Mikroklima positiv beeinflusst.
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Die Breite von Zufahrten betragt 3,00 m, um gemaf} § 4 Abs. 1 NBauO die ungehinderte Nut-
zung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sicherzustellen. Diese Vorgabe entspricht den
Anforderungen der DIN 14090 sowie der ,,Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr*
und gewahrleistet eine ordnungsgemale Erschlieung gemafl § 20 NStrG und § 5 NBauO.

Flar Zuwegungen ist eine Breite von 1,50 m festgelegt, die sich an § 1 Abs. 1 DVO-NBauO und
der DIN 18040-1 orientiert. Diese gewahrleistet Barrierefreiheit, ermdglicht die Nutzung durch
mobilitdtseingeschrankte Personen und reduziert zugleich unnétige Versiegelungen. So wird
eine funktionale, gestalterische und 6kologische Balance erreicht.

7.7 Einfriedungen
Vorschrift

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en sind als Mauern aus Ziegel oder
bepflanztem Naturstein (zum Beispiel Friesenwélle, Gabionen), in verputzter Ausfiihrung, als
Zaunanlage aus Metall oder Holz sowie lebende Hecken zu realisieren. Mindestens eine Grund-
stiicksseite ist mit lebenden Hecken einzufrieden.

Begrindung

Auf Norderney sind die genannten Mauern und Zaune bereits pragend fir das Erscheinungs-
bild der Insel. Dieses Bild soll gewahrt und nicht weiter diversifiziert werden. Daher ist aus-
schliel3lich auf die im Satzungstext aufgefiihrten Materialien fur Einfriedungen zuriickzugreifen.
Die Kombination von Metallziunen mit beispielsweise Kunststoffelementen ist gemaf dieser
Satzung unzuléssig.

Die verpflichtende Integration lebender Hecken dient der Férderung der Durchgrinung und
tragt zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat bei. Hecken bieten Lebensrdume flir ver-
schiedene Tierarten und haben eine positive Wirkung auf das lokale Mikroklima.

Vorschrift

Einfriedungen zu den 6&ffentlichen ErschlieBungsstral3en diirfen eine max. H6he von 0,90 m
liber der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche nicht tiberschreiten. Seitli-
che Einfriedungen im Vorgartenbereich sind in einer Héhe von max. 0,90 m zuldssig. Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind lebende Hecken, flir die eine max. Héhe von 2,00 m gilt.
Seitliche Einfriedungen zwischen den Geb&duden sind in einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig.

Begrindung

Die zulassige Hohe von Einfriedungen entlang éffentlicher Erschliellungsstral3en sowie im Vor-
gartenbereich wird auf maximal 0,90 m begrenzt. Diese Festsetzung dient in erster Linie der
Gewahrleistung der Sicherheit im StralRenverkehr, da hohere Einfriedungen die Sichtbezie-
hungen zwischen Verkehrsteilnehmenden, insbesondere an Einmindungen oder Grund-
stiicksausfahrten, erheblich einschranken kénnen. Damit entspricht die Vorgabe den Forde-
rungen der Straldenverkehrsordnung (StVO) zur Sicherstellung der Sichtfreiheit. Ein weiterer
Grund fur diese Regelung ist die Wahrung des gestalterischen StralRenbildes. Hohe Einfrie-
dungen entlang 6ffentlicher Erschlieliungsstra3en kénnen die optische Offenheit der Vorgar-
tenbereiche beeintrachtigen, die einen wesentlichen Beitrag zur Auflockerung und Attraktivitat
des Strallenraums leisten.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind lebende Hecken, fir die eine maximale Héhe
von 2,00 m zulassig ist. Diese Ausnahme berticksichtigt die gestalterische und dkologische
Funktion von Hecken. Als natirliche Elemente tragen sie zur Begriinung und 6kologischen
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Vielfalt des Wohnumfelds bei, ohne die gleiche optische und physische Barrierewirkung wie
massive oder blickdichte bauliche Einfriedungen zu erzeugen.

Die max. H6he von 2,00 m zwischen Gebauden richtet sich nach dem in § 60 Abs. 1 NBauO
festgelegten Umfang verfahrensfreier Einfriedungen. Sie bericksichtigt den Bedarf an Pri-
vatsphére und Abgrenzung in weniger 6&ffentlich einsehbaren Bereichen.

7.8 Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen

Vorschrift

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Begrindung

Werbeanlagen pragen den 6ffentlichen Raum in einem hohen Mal3e und kénnen diesen schnell
visuell Gberfrachten. Die Beschrankung auf die Statte der Leistung dient nicht nur der Vermei-
dung dieser optischen Uberladung des Stadtbildes, sondern férdert auch eine klare Orientie-
rung im o&ffentlichen Raum. Diese Regelung sorgt daflr, dass Werbeanlagen gezielt dort ein-
gesetzt werden, wo sie unmittelbar auf die angebotenen Leistungen hinweisen, und tragt so zu
einem geordneten, asthetisch ansprechenden Umfeld bei.

Vorschrift

Werbeanlagen (an Gebéduden) sind nur in der Erdgeschosszone von Fassaden der Hauptge-
bdude zulassig, die zu bffentlichen Verkehrsflachen hin ausgerichtet sind. Die Erdgeschoss-
zone reicht von der Unterkante des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Decke des ers-
ten Obergeschosses. Innerhalb der Erdgeschosszone diirfen maximal 10 Prozent der Fassa-
denfldche (einschlielllich der Fensterflachen) flir Werbung genutzt werden.

Begriindung

Durch die Beschrankung von Werbeanlagen auf die Erdgeschosszone und die klare Begren-
zung ihrer Grofie wird sichergestellt, dass die Fassaden der Gebdude nicht von ibermaliger
Werbung dominiert werden. Die maximale Flache von 10 % basiert auf einer Skizzierung ver-
schiedener Werbeflachenanteile und einer anschlieienden Diskussion im Arbeitskreis. Dabei
wurde mehrheitlich beschlossen, dass ein Anteil von 10 % dem Gewerbetreibenden einerseits
ausreichend Platz fir Werbung eingerdumt, andererseits jedoch auch die optische Wirkung
der Gebaudefassade wahrt.

Vorschrift

Werbeanlagen haben sich in Gré8e, Proportion, Farbe, Gliederung und Lichtwirkungen an der
Gestaltung der Fassade zu orientieren. Sie miissen sich in die Gliederung und Gestaltung der
Fassade einfligen und den librigen Fassadenelementen unterordnen. Mehrere Werbeanlagen
an einem Gebé&ude sind einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen dlirfen die wesentlichen Gestaltungselemente der Fassade wie Fenster, Einfas-
sungen, Geldnder, Balkone, Erker, Stlitzen, Pfeiler und Pilaster, Gesimse oder Dekorelemente
nicht verdecken.
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Begrindung

Durch die Regelung, dass Werbeanlagen sich an der Gestaltung der Fassade zu orientieren
haben und wesentliche Gestaltungselemente nicht verdeckt werden durfen, wird sicherge-
stellt, dass die ursprungliche Architektur der Gebaude erkennbar bleibt und nicht durch Wer-
beanlagen beeintrachtigt wird.

Vorschrift

Es sind folgende Arten von Werbetrdgern als Werbeanlagen zuldssig: Flachwerbeanlagen (un-
mittelbar auf der Fassade), Werbeausleger (senkrecht zur Fassade), Schaukésten, Schaufen-
sterbeklebungen, Digitale Werbeanlagen, Markisen und Warenautomaten, Stelen und Fahnen-
masten.

Begriindung

Bei den zulassigen Werbeanlagen wurde sich auf diejenigen Werbetrager beschrankt, die sich
moglichst unauffallig in das Stadtbild einfigen lassen. Zudem wird dadurch eine Uberméalige
Vielfalt an verschiedenen Werbetragern verhindert.

Vorschrift

Unzulassig sind: Werbeanlagen an und auf Dachfldchen, an Schornsteinen und dhnlich hoch-
ragenden Bauteilen sowie an Leitungsmasten; Werbeanlagen an Bdumen und Hecken, akus-
tisch untersttitzte bzw. rein akustische Anlagen, die den 6ffentlichen Raum beschallen.

Begrindung

Werbeanlagen auf Dachflachen, an Schornsteinen und ahnlichen hochragenden Bauteilen
wurden ausgeschlossen, da sie das Stadtbild stark beeintrachtigen kdnnen und dazu neigen,
die Aufmerksamkeit vom eigentlichen Geb&dude abzulenken. Haufig ist ihre Malstablichkeit
zum Anbringungsort nicht gewahrleistet.

Werbeanlagen an Baumen und Hecken wurden ausgeschlossen, da sie potenziell Schaden an
den Pflanzen verursachen kdnnen. Der Unversehrtheit von Baumen und Hecken wird jedoch
entscheidende Bedeutung fiir die Erhaltung der Biodiversitat und eines positiven Erschei-
nungsbildes der Stadt beigemessen.

Akustische Anlagen wurden ausgeschlossen, da sie zu erheblichen Larmbelédstigungen von
Anwohnern und Passanten fiihren kénnen. Zudem zieht es viele Touristen aus Griinden der
Ruhe und Entspannung auf die Insel. Diese Atmosphéare kdnnte durch eine akustische Beschal-
lung gestdrt werden.

Anforderungen an einzelne Werbetragerarten

Vorschrift

Schaukésten mussen an die Fassade montiert sein. Zusétzlich sind im Vorgarten freistehende
Schaukésten bis zu einer Grél3e von maximal 1,00 m? zuldssig. Pro Grundstiick ist max. ein
Schaukasten zuléssig.

Begrindung

Die Zulassigkeit von Schaukasten wurde auf Fassaden und Vorgarten begrenzt, um ein geord-
netes Stadtbild zu wahren. Zudem wurde die maximale GréRRe in Vorgarten auf 1,00 m? vorge-
schrieben, um eine Uberladung des éffentlichen Raumes zu vermeiden. Dies wird durch die
Begrenzung auf nur einen Schaukasten je Grundstick unterstitzt.
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Vorschrift

In und an Fenstern sind untergeordnete Logos oder Schriftziige des Betriebes (als Einzelbuch-
staben) sowie Schaufensterbeklebungen zulédssig. Die bedeckte Fldche darf insgesamt sowie
pro Fenster nicht mehr als 25 % der Glasfldche betragen.

Begrindung

Dezente Logos und Schriftziige an Fenstern werden zu einem Flachenanteil von 25 % erlaubt,
um den Unternehmen eine erhohte Sichtbarkeit zu erméglichen ohne das Erscheinungsbild zu
dominieren. Die Entscheidung von 25 % wurde ebenfalls im Rahmen der Arbeit des Arbeits-
kreises getroffen und richtet sich nach Skizzierungen sowie bereits vorhandene Schaufenster-
beklebungen in der Stadt Norderney.

Vorschrift

Auf Markisen ist max. eine Wortbeschriftung, die auf das Gewerbe schliel3en lassen, zuldssig.
Zusétzlich ist das Aufbringen eines Logos zuléssig, welches auf das Gewerbe schliel3en lasst.
Die Gestaltung der Markisen muss pro Gewerbe einheitlich erfolgen.

Begrindung

Die Begrenzung von einer Wortbeschriftung je Markise sorgt daflr, dass Markisen funktional
und gewerblich genutzt werden kdnnen, jedoch nicht zu tberladen oder stérend wirken. Die
einheitliche Gestaltung, wie auch bereits in ,,6.3 Vorbaurollldden und Markisen* dargelegt, soll
fur ein geordnetes Erscheinungsbild sorgen.

Vorschrift

Stelen diirfen mit einer max. Héhe von 3,00 m errichtet werden. Pro Grundstiick ist max. eine
Stele zuléssig.

Fahnenmaste dlirfen mit einer max. Hohe von 7 m errichtet werden. Pro Grundsttick sind max.
3 Fahnenmaste zuléssig.

Begriindung

Stelen und Fahnenmaste werden ich ihrer Hohe sowie Anzahl begrenzt, um eine Integration
der Werbetrager in das Stadtbild zu erméglichen ohne als stadtpragende Elemente zu domi-
nieren. Die Mal3e richten sich dabei nach gangigen Standards, um den Werbetreibenden die
Maoglichkeit zu geben, ihre Marken sichtbar zu platzieren.

Beleuchtete Werbeanlagen, Leucht- und Bildschirmwerbung

Vorschrift

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Unzuldssig sind Lauf-, Wechsel-,
Blinkschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung (hierzu zdhlen Gegenlichtanla-
gen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, ange-
strahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitdt wechselt sowie Werbeanlagen mit
bewegtem Licht).

Ausnahmsweise ist in der Zeit zwischen 06:00 Uhr bis 00:00 Uhr der Betrieb von Digitalanlagen
sowie Bild- und Filmprojektionen bis zu einer Gré3e von 21 Zoll zuldssig.

Begrindung

Die Regelung zur Unzulédssigkeit von Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sowie Anlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung wurde sowohl aus asthetischen als auch aus Sicherheitsgrinden
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getroffen. Zum einen stort tbermaRiges und blinkendes Licht die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litadt und erzeugt Lichtemissionen, die in der Stadt nicht gewollt sind. Zum anderen kénnen
blinkende oder wechselnde Lichtsignale Verkehrsteilnehmende ablenken und somit die Ver-
kehrssicherheit gefahrden.

Um den Unternehmen die Mdglichkeit zu bieten, ihre Produkte und Dienstleistungen effektiv
zu prasentieren, wurde eine Ausnahmeregelung fir Digitalanlagen, Bild- und Filmprojektionen
getroffen. Die Zeit- und GréRRenbeschrankung tragen jedoch dazu bei, die visuelle Beeintrach-
tigung der Umgebung zu minimieren. Der zuldssige Zeitraum von 06:00 bis 00:00 Uhr wurde
bewusst gewahlt, um den Anforderungen des Tourismus Rechnung zu tragen, da sich Men-
schen in der Stadt Norderney vergleichsweise lange im 6ffentlichen Raum aufhalten (z.B. nach
dem Aufsuchen gastronomischer Angebote).

Vorschrift

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist von 00:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht gestattet. Ausnahms-
weise ist bei erweiterten Offnungszeiten eines Gewerbebetriebes eine Beleuchtung 30 Minu-
ten vor Beginn bzw. nach Ende der Offnungszeit zuldssig. Zur restlichen Tageszeit muss die
Beleuchtung den értlichen Umgebungsverhéltnissen entsprechen.

Begriindung

Auch fir die Beleuchtung von Werbeanlagen wurden Betriebszeiten und eine Anpassung an
die Beleuchtung der értlichen Umgebungsverhéltnisse vorgeschrieben, damit diese nicht in
den Vordergrund gerat.

Warenautomaten

Vorschrift

Als Warenautomat gelten Automaten, die dem Verkauf von Waren dienen und allgemein zu-
génglich sind.

Warenautomaten sind nur an Gebduden, in Gebdudenischen, Passagen oder als Bestandteile
von Schaufensteranlagen zuldssig. Sie dlirfen nicht in die &ffentlichen Vierkehrsfldchen hinein-
ragen und mdissen sich in die Gliederung und Gestaltung der Fassade einfligen sowie den
librigen Fassadenelementen unterordnen. Ihre Grél3e, Proportion, und Farbe ist dahingehend
anzupassen. Pro Gewerbe ist max. ein Warenautomat zuléssig.

Begrindung

Warenautomaten bieten eine effektive Moglichkeit, Produkte unabhéngig von Personal und
Offnungszeiten verfiigbar zu machen. Indem Automaten nur an Gebauden, Eingangen oder in
Passagen erlaubt sind, soll eine einheitliche Einbindung in die Umgebung geférdert werden.
Zudem sollen sie keine Stérungen oder Beeintrachtigungen fur FuRganger oder sonstige Ver-
kehrsteilnehmer darstellen, weswegen das Hineinragen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht erlaubt ist. Sollten Automaten dennoch Bereiche des 6ffentlichen Raums berihren oder
beeinflussen, ist hierflr eine Sondernutzungserlaubnis bei der zustandigen Stral3enverkehrs-
oder Tiefbaubehoérde zu beantragen. Weitere Vorgaben zu GréRRe, Proportion und Farbe ver-
hindern aulierdem, dass die Automaten zu dominanten Elementen werden, die die Wirkung
der Fassade Uiberdecken. Dies wird durch nur einen zuldssigen Warenautomaten je Gewerbe
gestutzt.
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7.9 Anstrahlen von Gebauden und Griinanlagen
Vorschrift

Das Anstrahlen von Gebduden und Griinanlagen ist zuldssig. Dabei darf jedoch nur gezielt die
Objektoberfldche beleuchtet werden, der Lichtstrahl darf nur auf dem eigenen Grundstiick ge-
bildet werden. Das Abstrahlen in den Himmel (Lichtverschmutzung) ist zu vermeiden. Die Be-
leuchtung ist von 0:00 Uhr bis 06:00 Uhr, bzw. bei erweiterten Offnungszeiten 30 min vor/ nach
Ladenschluss, nicht gestattet. Zur restlichen Tageszeit muss die Beleuchtung den ortlichen
Umgebungsverhéltnissen entsprechen.

Begriindung

Die Regelungen wurden getroffen, um ein gezieltes Anstrahlen von Gebauden zu ermdglichen,
welches die architektonische Gestaltung der Gebdude hervorhebt ohne die umliegende Um-
gebung zu beeintrachtigen. Die weiteren Beschrankungen orientieren sich an den Vorschriften
der Werbeanlagen und verfolgen entsprechend die gleichen Zielsetzungen.

Vorschrift

Es ist ausschlieBlich insektenfreundliches Licht mit einer maximalen Farbtemperatur von 2.700
Kelvin zu verwenden. Die Verwendung von kaltweil3em oder farbigem Licht ist nicht gestattet.

Begrindung

Die Begrenzung der maximalen Farbtemperatur auf 2.700 Kelvin dient dem Schutz der heimi-
schen Tierwelt und somit der Férderung der Biodiversitat. Warmweil3es Licht hat eine deutlich
geringere Anziehungskraft auf Insekten und verhindert somit die Konzentration dieser Tiere
um kinstliche Lichtquellen. Dartiber hinaus stért kaltweil3es oder farbiges Licht das Orientie-
rungs- und Jagdverhalten von Fledermausen, da es ihre natirlichen Flugkorridore beeintrach-
tigen und ihre Aktivitat einschranken kann. Gleichzeitig soll die Vorschrift flr eine harmonische,
natdrliche Lichtgestaltung der Umgebung gewahrleisten.

Vorschrift

Wechselnde oder blinkende Beleuchtungen sind nicht zuldssig. Die Beleuchtung muss auf die
ortliche Umgebung abgestimmt sein und darf die Fassadengliederung der Gebdude sowie die
Gestaltung der Griinanlagen nicht (iberlagern.

Begrindung

Wechselnde und blinkende Beleuchtung kénnen nicht nur das Stralen- und Ortsbild stéren,
sondern auch unangenehme Ablenkungen fir Anwohnende und Verkehrsteilnehmende dar-
stellen und ist daher nicht gewlnscht. Die Vorgabe zur Abstimmung der Beleuchtung auf die
drtliche Umgebung und Vermeidung der Uberlagerung soll zudem ein asthetisch ansprechen-
des und funktionales Beleuchtungskonzept schaffen, das sowohl den Anforderungen des Nut-
zenden als auch den gestalterischen Ansprichen der Umgebung gerecht wird.

8 Erganzende Angaben

8.1 Hinweise

Denkmalschutz

Sanierungsvorhaben an Kulturdenkmalen und in denkmalgeschutzten Bereichen (ndhere Um-
gebung von Baudenkmalen) sind nach dem derzeit giiltigen Niedersachsischen Denkmal-
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schutzgesetz (NDSchG) in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde durchzufih-
ren. Dabei ist zu beachten, dass der Denkmalschutz nicht nur am Denkmal selbst greift, son-
dern auch die umliegenden Gebaude betrifft, die sich in ihrer Gestaltung am Denkmal orien-
tieren missen. Hierzu ist vor Baubeginn eine schriftliche Genehmigung nach § 10 NDSchG bei
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gestaltungssatzungen dem Denkmalrecht nachgeordnet
sind und denkmalrechtliche Vorgaben deshalb zu Abweichungen von den Festsetzungen der
Satzung filhren kénnen. Anforderungen nach dem Denkmalschutz gehen aus diesem Grund
den Bestimmungen dieser Satzung vor.

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlsammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologi-
schen Denkmalpflege des Landkreises Aurich unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf die in der Gestaltungssatzung Bezug genommen wird, kdbnnen im Rat-
haus der Stadt Norderney wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

8.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss liber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Satzung Uber die bauliche Gestaltung der Stadt Norderney (Gestal-
tungsregeln fir den gesamten Stadtbereich) beigefugt.

Norderney, den

Der Burgermeister
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