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Dachlandschaft

Eine Dachgaube ist ein Aufbau im geneigten Dach eines Gebdudes. Die Stirnseite der Dachgaube
ist von der Dachtraufe des Hauptdaches in Richtung des Dachfirstes zurlickgesetzt und hat keine
konstruktive Verbindung zur darunterliegenden Auenwand. Dachgauben sind vollstandig in die

Dachflache integriert.
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Eine Giebelgaube (Satteldachgaube) hat zwei
geneigte Dachflachen, die sich an der Spitze
treffen und ein Dreieck bilden.

Eine Walmgaube (Walmdachgaube) &hnelt der
Giebelgaube, jedoch wird der Giebel durch eine
abgeschragte Dachflache, den Walm, ersetzt.

Eine Schleppgaube (Schleppdachgaube) wirkt
wie eine Verlangerung der Hauptdachflache
und hat ein flach geneigtes Dach. Dabei ist die
Dachneigung der Schleppdachgaube geringer
als die des Hauptdachs.
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Eine Trapezgaube (liegende Schleppgaube) hat
schrag angeordnete Seitenwande, sodass die
Front die Form eines Trapezes annimmt.

Eine Rundgaube (Segmentbogengaube) hat
ein bogenformiges Dach. Bei der Segmentbo-
gengaube beschreibt das Dach einen Kreisaus-
schnitt, der auf den seitlichen Wande der
Dachgaube aufliegt. Sie unterscheidet sich von
der Tonnendachgaube, welche ein halbkreisfor-
miges Dach aufweist, das nahtlos in die Seiten-
wande Ubergeht.

Eine Flachdachgaube (Kastengaube) hat ein
horizontales Dach mit geringer Neigung, die
der Entwasserung des Dachs dient. Ihre Seiten-
wande sind senkrecht, wodurch eine recht-
eckige Ansicht entsteht.

Ein Zwerchgiebel (auch Zwerchhaus) ist ein
quer zum Hauptdach ausgerichteter Giebel, der
direkt in die Hauswand tbergeht. Der Zwerch-
giebel verflgt Uber eine eigenstandige Dach-
konstruktion und unterbricht das Dach des
Haupthauses, wodurch er sich von einer Dach-
gaube unterscheidet. Im Gegensatz zu einem
Kreuzdach reicht der First des Zwerchhauses
nicht bis zum First des Hauptdaches.

Dachlandschaft

MERKE:

Eine Dachgaube ist ein Aufbau innerhalb der
Dachflache, wahrend ein Zwerchgiebel das
Dach unterbricht und direkt mit der Haus-
wand verbunden ist.




Fassaden
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Lochfassaden sind AuRenwande eines
Gebéaudes mit klar abgegrenzten Offnungen fiir
Fenster und Turen.

Bei einer Skelettbauweise besteht das
Tragwerk aus vertikalen Stitzen und
horizontalen Tragern, die die Lasten von
Decken und Dachern aufnehmen und nach
unten ableiten. Die Wande dienen dabei
hauptsachlich als Raumabschluss und haben
keine tragende Funktion.

Bei einer Massivbauweise werden die tragen-
den und raumabschliefenden Funktionen von
denselben Bauteilen Gbernommen. Das bedeu-
tet, dass Wande und Decken sowohl die Lasten
des Gebaudes tragen als auch die Raume
abschlielen.
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Tragendes Mauerwerk tbernimmt die Lasten
des Gebaudes und sorgt dadurch fir die Stabi-
litat und Standsicherheit.

Die Vormauerschale dient hauptsachlich als
Schutzschicht vor Witterungseinflissen und
zur asthetischen Gestaltung der Fassade. Sie
ist nicht tragend und Ubernimmt keine struktu-
rellen Lasten.

Veranden sind Uberdachte, aber offene Anbau-
ten an Gebauden. Sie haben in der Regel keine
oder nur teilweise Wande und sind oft mit
Gelandern oder Balustraden versehen.

Vorbauten sind Bauelemente, die an der Vor-
derseite eines Gebaudes angebracht werden
und aus der Fassade herausragen.

Fassaden



Werbetrager

Flachwerbeanlagen

... sind flache Werbetrager, die parallel zur Fassade
eines Gebdudes angebracht werden. Sie treten
leicht hervor und sind direkt auf der Fassaden-
ebene befestigt.

Werbeausleger

. sind senkrecht zur Fassade angebrachte
Werbetrager. Da sie in den Strallenraum ragen,
sind sie in der Regel zweiseitig, sodass sie von
beiden Richtungen gut sichtbar sind.

Schaufensterbeklebungen

.. sind Klebefolierungen, Aufkleber, grolflachige
Bedeckungen oder Beschriftungen, die auf
Fensterflachen angebracht werden.
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Schaukasten

.. sind Vitrinen oder Kasten mit einer Glasfront,
in denen Informationen oder Produkte ausge-
stellt werden.

Digitale Werbeanlagen

. nutzen digitale Bildschirme, um Werbung
anzuzeigen. Sie konnen bewegte Bilder, Videos
und interaktive Inhalte darstellen und sind flexibel
anpassbar.

Warenautomaten

.. dienen dem automatisierten Verkauf von
Produkten und funktionieren unabhangig von
Offnungszeiten und Personal.

Werbetrager

11
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Skizze
Anbringung von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Dachflachen priorisieren, die vom 6ffentlichen
Raum schlecht einsehbar sind

vollflachige Indachanlagen priorisieren

Farbigkeit auf das Orts- und Stralenbild
abstimmen

Gestaltungssatzung

§ 3 Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie

Praambel:

Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung sollen in Norderney
erneuerbare Energien genutzt werden, da sie
zukunftsweisend sind. In der Vergangenheit
wurden vermehrt Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solaranlagen) installiert.
Die Stadt Norderney mochte deren Einsatz for-
dern und Anregungen zur optimalen Installa-
tion aus stadtebaulichen Griinden geben.

Ziel ist es, durch eine unauffallige und einheitli-
che Gestaltung der Dacher das Orts- und Stra-
Renbild moglichst wenig zu stéren. Aufgrund
des historischen Ortsbildes und des Tourismus
auf der Insel sind hohe Anforderungen an die
Gestaltung von Solaranlagen (Photovoltaik,
Wasser- und Luftkollektoren) wichtig. Diese
sollen sich in Form, Farbe und Konstruktion in
den Gesamtkontext einfligen.

Es ist winschenswert, zunachst Dachflachen
zu priorisieren, die den offentlichen Raum nicht
wesentlich pragen oder schlecht einsehbar
sind. Vollflachige Indachanlagen sind anzustre-
ben. Falls diese nicht umsetzbar sind, gelten
nachfolgende Regelungen. Bei grol3en Modul-
flachen ist eine auf das Orts- und Stral3enbild
abgestimmte Farbigkeit besonders wichtig, um
das Ortsbild zu wahren.

14
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Gestaltungssatzung

1. Solaranlagen sind auf Dachern zulassig,
wenn sie sich an die Dachneigung des
Daches anpassen. Aufgestanderte Solaran-
lagen sind auf Flachdachern zulassig, wenn
sie von den offentlichen Erschliefungsstra-
Ren aus nicht einsehbar sind.

2. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind
mit einem Abstand von 0,50 m zu den Dach-
flachenabschlissen (First, Ortgang, Grat,
Traufe) anzubringen. Zudem ist zwischen
unterschiedlichen Solaranlagen sowie zu
Dachaufbauten und -einschnitten ein
Abstand von 0,50 m vorzusehen. Uber den
Dachrand hinausragende Bauteile sind unzu-
lassig.

3. Inihrer Proportion und Ausrichtung sind
Solaranlagen in die Dachlandschaft zu inte-
grieren. Vorhandene Symmetrien sind dabei
aufzunehmen.

4. Pro Art der Energiegewinnungsanlage (Pho-
tovoltaik, Solarthermie etc.) ist je ein Fabri-
kat und ein Format zulassig.

5. Von Balkonkraftwerken darf keine Blendwir-
kung ausgehen. Bei der Errichtung von Bal-
konkraftwerken sind die Symmetrien des
Balkons (orientiert am Balkongeldnder / -
gerlst) aufzunehmen. Bei der Errichtung von
Balkonkraftwerken an einem Gebaude mit
mehreren Balkonen muss ein einheitliches
Bild entstehen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Solaranlagen an Dachneigung anpassen

aufgestanderte Anlagen auf Flachdachern
zulassig, wenn von offentlicher ErschlielSung
nicht sichtbar

Abstande zu Dachrandern, Ortgang, First und
Traufe einhalten

hinausragende Bauteile sind unzulassig

Integration in Dachlandschaft

vorhanden Symmetrien einhalten

verschiedene Fabrikate und Formate unzulassig

keine Blendwirkung von Balkonkraftwerken
symmetrisch an Balkongelander/-gerust aus-
richten

einheitliches Erscheinungsbild bei mehreren
Balkonen

Quelle: Weberhaus Quelle: Solar-Sicherheit

-

Quelle: ADAC Quelle: enerix

Quelle: Solarwatt Quelle: Frankfurter Rundschau

Allgemein
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Quelle: Vaillant

Skizze
Anbringung von Antennen und sonsti-
gen technischen Anlagen

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur eine Antennenanlage je Gebaude

Antennen und Parabolantennen nur zulassig,
wenn von offentlicher Erschliellung nicht sicht-
bar

sonstige technische Anlagen zur 6ffentlichen
Erschlieung unzulédssig

Ausnahme: keine Alternative

Gestaltungssatzung

§ 4 Antennen und sonstige technische
Anlagen

1. Je Gebaude darf nur eine Antennenanlage
angebracht werden.

2. Antennen und Parabolantennen (Sat-Schis-
seln) sind an Hausfassaden und auf
Dachern nur zuldssig, wenn sie von den
offentlichen Erschlielfungsstrallen aus nicht
sichtbar sind.

3. Sonstige technische Anlagen (z.B. Luft-Was-
ser-Warmepumpe, Kihl- und Klimaanlagen,
Stromaggregate) dirfen an Hausfassaden
und auf Dachern, die den 6ffentlichen
ErschlieBungsstrallen zugewandt sind, nicht
angebracht werden. Sofern nachweislich
aus technischen Grinden keine Alternativen
bestehen, sind Ausnahmen zulassig. In
diesen Fallen sind die technischen Anlagen
auf ein Mindestmal’ zu reduzieren und farb-
lich an die Fassaden oder Dachflachen der
Gebaude anzupassen.

16
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Gestaltungssatzung

§ 5 Vorbaurollladen und Markisen

1. An den Fenstern zu den offentlichen
ErschlieBungsstralen sind Vorbaurollladen
nicht zulassig.

2. Sind mehrere Markisen an einem Gebaude
angebracht, missen sich diese in Position,
Grole, Format und Farbe gleichen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Vorbaurollladen zur offentlichen ErschielRung
unzulassig

mehrere Markisen an einem Gebaude einheit-
lich gestalten (Position, GroRe, Format, Farbe)

S
Quelle: ZASTRAU Quelle: Britta Pedersen

Skizze
Gestaltung und Anbringung von
Markisen und Vorbaurollldden

Allgemein
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Quelle: MOCKE Stahlbau

Skizze
Rickwartige Anbringung einer
AuBentreppe

o %

Quelle: Peter Baumhoff

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Aulentreppen nur auf der rlickwartigen Gebau-
deseite zulassig

Gestaltungssatzung

§ 6 Aul3entreppen

1. AuBentreppen sind nur auf den der offentli-
chen Erschliefungsstrallen abgewandten,
ruckwartigen Gebaudeseiten zulassig.

18
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Gestaltungssatzung

§ 7 Vorgarten

Als Vorgarten im Sinne dieser Satzung gelten
die nicht bebauten Grundstlcksstreifen zwi-
schen der offentlichen ErschlieBungsstralle
und den aufstehenden Gebauden.

1. Die Vorgarten sind von Versiegelungen frei-
zuhalten und mit einheimischer Vegetation
gartnerisch anzulegen. Notwendige
Zugange sowie Zufahrten fur die Anlage des
privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon
ausgenommen.

2. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineral-
kornern in Form von Stein-, Schotter- und
Kiesgarten ist unzulassig.

3. Die Anlage von Einstellplatzen und Garagen
gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO ist in Vorgarten unzu-
lassig.

4. Fahrradabstellplatze sowie freistehende
Millstandplatze (Abfallbehélter) im Vorgar-
tenbereich sind unzulassig. Ausnahmsweise
konnen diese zugelassen werden, wenn bau-
lich bzw. raumlich keine anderen Maoglichkei-
ten auf dem Grundstick bestehen. Dabei
sind sie in die Gebaude, die Einfriedungen
oder die Gartenanlage gestalterisch zu inte-
grieren.

5. Briefkastenanlagen mussen sich gestalte-
risch in die Gebaude, die Einfriedungen oder
Gartenanlage integrieren. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine einheitliche Briefkastenan-
lage fur die jeweiligen Parteien zu wahlen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Vorgarten gartnerisch mit einheimischer Vege-

tation anlegen

Stein-, Schotter- und Kiesgarten unzulassig

Einstellplatze, Garagen und Nebenanlagen
unzulassig

Fahrradabstellplatze und Abfallbehélter unzu-
ldssig (Ausnahme: keine Alternative)

Briefkastenanlagen gestalterisch integrieren

einheitliche Briefkastenanlage bei
Mehrfamilienhausern

Quelle: Baumentor

BE B

Quelle: Zaun Fackler

Quelle: OBI Quelle: Gronard

Allgemein
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wesentliche Gestaltungsmerkmale

sonstige technische Anlagen unzulassig
(Ausnahme: keine Alternative)

Quelle: Devaux Quelle: 6koloco

Skizze
Gartnerische Gestaltung
des Vorgartens

Gestaltungssatzung

6. Die Errichtung von sonstigen technischen
Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Warmepumpe,
Kihl- und Klimaanlagen, Stromaggregate)
im Vorgarten ist unzulassig. Ausnahms-
weise konnen diese zugelassen werden,
wenn baulich bzw. raumlich keine anderen
Maoglichkeiten auf dem Grundstlck beste-
hen. Dabei sind sie in die Gebaude, die Ein-
friedungen oder die Gartenanlage
gestalterisch zu integrieren.

20
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Gestaltungssatzung

§ 8 Zufahrten und Einstellplatze

1. Bei der Anlegung von Zu- und Abfahrten ist
im Vorgartenbereich ein Abstand von min-
destens 0,50 m von der Grenze zum Nach-
bargrundstiick einzuhalten. Dieser Streifen
ist zu begrunen.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer
Abstand zugelassen werden, wenn die Ein-
haltung aufgrund einer bereits vorhandenen
Bebauung nicht maoglich ist.

3. Die Flachen von Zufahrten und (nicht) tber-
dachten Stellplatzen sind mit mindestens
50 % wasserdurchlassigem Material, bei-
spielsweise in Form von Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Okopflaster oder Naturstein-
pflaster, auszubilden.

4. Die Errichtung der Flache fur Zufahrten und
Zuwegungen ist grundsatzlich auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Je Wohngebaude sind
eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
3,00 m sowie eine Zuwegung mit einer maxi-
malen Breite von 1,50 m als Anschluss an
die offentlichen ErschlieBungsstralen zulas-
sig. Bei Wohngebauden mit mehreren Woh-
nungen, die Uber mehrere
Gebaudeeingangen verfligen, kdnnen Aus-
nahmen zugelassen werden. Die Breitenbe-
schrankung gilt von der 6ffentliche
ErschlieBungsstralle ausgehend bis zur stra-
Renseitigen Gebaudekante (Vorgartenbe-
reich).

wesentliche Gestaltungsmerkmale

im Vorgarten mind. 0,50 m Abstand von
Zufahrten zum Nachbargrundstick halten

Ausnahme: Abstand aufgrund vorhandener
Bebauung nicht moglich

mind. 50 % wasserdurchlassiges Material ver-
wenden

Begrenzung auf eine Zufahrt (max. Breite 3,00 m)
und eine Zuwegung (max. Breite 1,50 m)

Quelle: Baumentor

Quelle: Asphalt Kleemann

Quelle: Ecobau

Skizze
Gestaltung von Zufahrt und Einstellplatz

Allgemein

21



Quelle: Mega-Holz

Skizze
Einfriedung von Vorgarten und
Grundstlicksgrenze

Quelle: David James Architects & Partner

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Einfriedungen entlang der offentlichen Erschlie-
Rung nur aus bestimmten Materialien

mind. eine Grundstlicksseite als lebende Hecke
einfrieden

max. Hohe von Einfriedungen:
+ 0,90 m zur offentlichen ErschlieRung
+ 0,90 m im Vorgartenbereich
+ 2,00 m zwischen Gebauden

max. Hohe von lebenden Hecken:
« 200m

Gestaltungssatzung

§ 9 Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralen sind als Mauern aus
Ziegel oder bepflanztem Naturstein (zum
Beispiel Friesenwélle, Gabionen), in verputz-
ter Ausfuhrung, als Zaunanlage aus Metall
oder Holz sowie lebende Hecken zu realisie-
ren. Mindestens eine Grundstlcksseite ist
mit lebenden Hecken einzufrieden.

2. Einfriedungen zu den offentlichen Erschlie-
Rungsstralten durfen eine max. Hohe von
0,90 m uber der Oberkante der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache nicht Uber-
schreiten. Seitliche Einfriedungen im
Vorgartenbereich sind in einer Hohe von
max. 0,90 m zulassig. Ausgenommen von
diesen Regelungen sind lebende Hecken, fur
die eine max. Hohe von 2,00 m gilt. Seitliche
Einfriedungen zwischen den Gebauden sind
in einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

22
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Gestaltungssatzung

§ 10 Werbeanlagen

§ 10.1 Begriffsdefinition

1. Werbeanlagen sind alle ortlich gebundenen
Einrichtungen, die der Anktndigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe
oder Beruf dienen und von allgemein
zuganglichen Verkehrs- oder Grinflachen
aus sichtbar sind.

2. Zu den ortlich gebundenen Werbeanlagen
gehoren sowohl Anlagen, die fur langere
Dauer oder auch regelmalsig wiederkehrend
an Gebauden oder Gebadudeteilen fest mon-
tiert werden als auch mobile Werbetrager,
wenn sie ortsgebunden genutzt werden.

3. Uber die visuelle Wahrnehmung hinaus
gelten auch offensichtlich der Werbung die-
nende Anlagen als Werbeanlagen. Dazu
zahlen insbesondere Anlagen, die einer
Beschallung dienen und die von allgemein
zuganglichen Verkehrs- oder Griinflachen
aus wahrnehmbar sind.

4. Hinweisschilder, bei denen der Informations-
gehalt Uberwiegt, gelten nicht als Werbean-
lagen. Dazu zahlen u. a. Warnschilder und
Wegweiser. Im Sinne dieser Satzung unter-
liegen sie jedoch ebenfalls den nachfolgen-
den allgemeinen Anforderungen unter § 10.2
Nr. 2-4.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Skizze
Anbringung von Werbeanlagen

Allgemein
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Quelle: signpartner Quelle: wild & wurzel

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Werbeanlagen nur an Statte der Leistung

Werbeanlagen nur in Erdgeschosszone zur
offentlichen Erschliellung

max. 10 % der Fassadenflache

Werbeanlagen mussen sich der Fassade

unterordnen

mehrere Werbeanlagen einheitlich gestalten

Werbeanlagen dirfen wesentliche Gestaltungs-
elemente der Fassade nicht verdecken

Gestaltungssatzung

§ 10.2 Allgemeine Anforderungen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig.

2. Werbeanlagen (an Gebaduden) sind nur in der
Erdgeschosszone von Fassaden der Haupt-
gebaude zulassig, die zu offentlichen Ver-
kehrsflachen hin ausgerichtet sind. Die
Erdgeschosszone reicht von der Unterkante
des Erdgeschosses bis zur Oberkante der
Decke des ersten Obergeschosses. Inner-
halb der Erdgeschosszone durfen maximal
10 Prozent der Fassadenflache (einschlief3-
lich der Fensterflachen) fiir Werbung genutzt
werden.

3. Werbeanlagen haben sich in Grolie, Propor-
tion, Farbe, Gliederung und Lichtwirkungen
an der Gestaltung der Fassade zu orientie-
ren. Sie mussen sich in die Gliederung und
Gestaltung der Fassade einfligen und den
dbrigen Fassadenelementen unterordnen.
Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude
sind einheitlich zu gestalten.

4. Werbeanlagen durfen die wesentlichen
Gestaltungselemente der Fassade wie Fens-
ter, Einfassungen, Gelander, Balkone, Erker,
Stltzen, Pfeiler und Pilaster, Gesimse oder
Dekorelemente nicht verdecken.

24
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Gestaltungssatzung

5. Es sind folgende Arten von Werbetragern als
Werbeanlagen zulassig:

- Flachwerbeanlagen (unmittelbar auf der
Fassade)

- Werbeausleger (senkrecht zur Fassade)

+ Schaukasten

+ Schaufensterbeklebungen

- Digitale Werbeanlagen

+ Markisen und Warenautomaten

+ Stelen und Fahnenmasten

6.Unzulassig sind:

+ Werbeanlagen an und auf Dachflachen, an
Schornsteinen und ahnlich hochragenden
Bauteilen sowie an Leitungsmasten

+ Werbeanlagen an Baumen und Hecken

+Akustisch unterstutzte bzw. rein akustische

Anlagen, die den offentlichen Raum beschal-
len

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur bestimmte Werbetrager zulassig

bestimmte Werbetrager unzuldssig

ﬂ'«mu-d‘?:

Quelle: K2-Werbung Quelle: K2-Werbung

8 40 L J
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Quelle: K2-Werbung

Quelle: Hertener Allgemeine
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Quelle: guttenberger partner

Quelle: Franz Aachen

Allgemein
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wesentliche Gestaltungsmerkmale

Schaukasten nur an Fassade montiert oder im
Vorgarten (max. 1,00 m?) zul&ssig

max. ein Schaukasten pro Grundsttick

in und an Fenstern untegeordnete Logos,

Schriftzlige und Schaufensterbeklebungen
zuldssig (max. 25 % der Glasflache)

auf Markisen Wortbeschriftung (max. eine) und

Gestaltungssatzung

§ 10.3 Anforderungen an einzelne
Werbetragerarten

1. Schaukasten mussen an der Fassade mon-
tiert sein. Zusatzlich sind im Vorgarten freis-
tehende Schaukasten bis zu einer Grolie von
maximal 1,00 m? zulassig. Pro Grundstlck
ist max. ein Schaukasten zulassig.

2. Inund an Fenstern sind untergeordnete
Logos oder Schriftziige des Betriebes (als
Einzelbuchstaben) sowie Schaufensterbe-
klebungen zulassig. Die bedeckte Flache
darf insgesamt sowie pro Fenster nicht
mehr als 25 % der Glasflache betragen.

3. Auf Markisen ist max. eine Wortbeschrif-

Gestaltungssatzung

§ 10.4 Beleuchtete Werbeanlagen,
Leucht- und Bildschirmwerbung

1. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendfrei sein. Unzulassig sind Lauf-, Wech-
sel-, Blinkschaltungen und Anlagen ahnlicher
Bauart und Wirkung (hierzu zahlen Gegen-
lichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanla-
gen, Digitalbildanlagen, Bild- und
Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanla-
gen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitét
wechselt sowie Werbeanlagen mit beweg-
tem Licht).

2. Ausnahmsweise ist in der Zeit zwischen
06:00 Uhr bis 00:00 Uhr der Betrieb von Digi-
talanlagen sowie Bild- und Filmprojektionen

wesentliche Gestaltungsmerkmale

y »Monsmssul
f st — gnmu:n N

blendfreie Beleuchtung von Werbeanlagen . — .
F. | ‘

Lauf-, Wechsel, Blinkschaltungen und ahnliche
Anlagen unzulassig

Quelle: Jackel

novdiveh e

ausnahmsweise Digitalanlagen, Bild- und Film-
projektionen zwischen 06:00 Uhr und 00:00 Uhr
zuldssig (max. Grole 21 Zoll)

LM -

Quelle: Noetscher

Quelle: WETEC

Logo (max. eine) zuldssig tung, die auf das Gewerbe schliellen lassen, Quelle: wtm auBenwerbung

zulassig. Zusatzlich ist das Aufbringen eines

bis zu einer Grolie von 21 Zoll zulassig.

= J

Quelle: ExpoDruck

einheitliche Gestaltung pro Gewerbe

eine Stele (max. Hohe 3,00 m) pro Grundstick
zulassig

drei Fahnenmaste (max. Hohe 7,00 m) pro
Grundstuck zulassig

Logos zulassig, welches auf das Gewerbe
schlielfen lasst. Die Gestaltung der Markisen
muss pro Gewerbe einheitlich erfolgen.

4. Stelen durfen mit einer max. Hohe von 3,00
m errichtet werden. Pro Grundstick ist max.
eine Stele zulassig.

5. Fahnenmaste durfen mit einer max. Hohe
von 7,00 m errichtet werden. Pro Grundstlck
sind max. 3 Fahnenmaste zulassig.

Allgemein

3. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist von
00:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht gestattet. Aus-
nahmsweise ist bei erweiterten Offnungszei-
ten eines Gewerbebetriebes eine
Beleuchtung 30 Minuten vor Beginn bzw.
nach Ende der Offnungszeit zulassig. Zur
restlichen Tageszeit muss die Beleuchtung
den ortlichen Umgebungsverhaltnissen ent-
sprechen.

Beleuchtung von Werbeanlagen zwischen
06:00 Uhr und 00:00 Uhr zulassig

Allgemein



wesentliche Gestaltungsmerkmale

Warenautomaten nur an Gebauden, in Gebau-
denischen, Passagen oder als Teil von Schau-
fensteranlagen

mussen sich Fassade unterordnen

max. ein Warenautomat pro Gewerbe

Quelle: Luke Grundke

Quelle: Uwe Schmidt

Gestaltungssatzung

§ 10.5 Warenautomaten

Gestaltungssatzung

1. Als Warenautomat gelten Automaten, die
dem Verkauf von Waren dienen und allge-
mein zuganglich sind.

2. Warenautomaten sind nur an Gebauden, in
Gebaudenischen, Passagen oder als
Bestandteile von Schaufensteranlagen
zulassig. Sie dirfen nicht in die offentlichen
Verkehrsflachen hineinragen und missen
sich in die Gliederung und Gestaltung der
Fassade einfligen sowie den Ubrigen Fassa-
denelementen unterordnen. lhre GroRe, Pro-
portion, und Farbe ist dahingehend
anzupassen. Pro Gewerbe ist max. ein
Warenautomat zulassig.

§ 11 Anstrahlen von Gebauden und

Griinanlagen

28
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1. Das Anstrahlen von Gebauden und Griinan-

lagen ist zulassig. Dabei darf jedoch nur
gezielt die Objektoberflache beleuchtet
werden, der Lichtstrahl darf nur auf dem
eigenen Grundstlck gebildet werden. Das
Abstrahlen in den Himmel (Lichtverschmut-
zung) ist zu vermeiden. Die Beleuchtung ist
von 0:00 Uhr bis 06:00 Uhr, bzw. bei erweiter-
ten Offnungszeiten 30 min vor/ nach Laden-
schluss, nicht gestattet. Zur restlichen
Tageszeit muss die Beleuchtung den ortli-
chen Umgebungsverhaltnissen entsprechen.

. Es ist ausschliellich insektenfreundliches

Licht mit einer maximalen Farbtemperatur
von 2.700 Kelvin zu verwenden. Die Verwen-
dung von kaltweilRem oder farbigem Licht ist
nicht gestattet.

. Wechselnde oder blinkende Beleuchtungen

sind nicht zulassig. Die Beleuchtung muss
auf die ortliche Umgebung abgestimmt sein
und darf die Fassadengliederung der
Gebaude sowie die Gestaltung der Griinanla-
gen nicht Uberlagern.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Anstrahlen von Gebauden und Grinanlagen
zulassig

nur gezielte Beleuchtung der Objektoberflache

Beleuchtung zwischen 0:00 und 06:00 Uhr
unzulassig

ausschlielllich insektenfreundliches Licht ver-
wenden (bis 2.700 Kelvin)

wechselnde und blinkende Beleuchtung unzu-
lassig

Quelle: Helmut Thewalt

Quelle: Gartenleuchten.de

Quelle: light11

Quelle: prediger Quelle: Govee / appgefahren

Allgemein
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Gestaltungsregeln fur die
GEBIETE DER INNENSTADT

Gebiet T

1b: Damenpfad/Kaiserstrafie
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Lageplan zur Abgrenzung
des Geltungsbereichs
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Skizze

Maogliche Gaubenarten v.l.n.r.: Walmgaube,
Schleppgaube, Giebelgaube, Trapezgaube,
Kastengaube und Bogengaube

—

—A

N

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Gestaltungssatzung

§ 3 Dacher und Dachaufbauten

Praambel

Als oberer Gebaudeabschluss nimmt das Dach
ein wesentliches Gestaltungsmerkmal bei
Gebauden ein. Die Gesamtheit der Dachland-
schaft mit ihrer einheitlichen Gesamtgestal-
tung und der Vielfalt von ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen pragt nicht unwesent-
lich das Orts- und Straltenbild. Dabei wird das
Dach von der Dachform, der Dachneigung, der
Dachfarbe, dem Dacheindeckungsmaterial, der
Firstrichtung, den Dachuberstanden, den Dach-
aufbauten und -einschnitten sowie Dachfla-
chenfenstern gepragt.

Problem: Dachboden wurden traditionell als
Lagerflachen genutzt, wodurch eine Belichtung
des obersten Dachraumes nicht notwendig
war. Sie blieben daher unausgebaut. Heutzu-
tage erfordern veranderte Nutzungsanforde-
rungen die Nutzung des gesamten
Raumvolumens eines Hauses, was den
Ausbau des Dachgeschosses zur Folge hat.
Dies flhrt jedoch zu Belichtungsproblemen.
Neue Dachfenster, Dachgauben und Dachein-
schnitte konnen das Erscheinungsbild eines
Gebaudes erheblich verandern, wenn sie ohne
sorgfaltige Planung eingebaut werden.

Eine historisch entwickelte Dachlandschaft zu
erhalten und zu gestalten stellt ein wesentli-
ches stadtebauliches Gestaltungsziel dar.
Dabei soll das Uber viele Jahrzehnte entwi-
ckelte einheitliche Orts- und Straltenbild erhal-
ten, wiederhergestellt und weiterentwickelt
werden.

Gestaltungssatzung

Es ist anzustreben die Anzahl der Gauben
maoglichst gering zu halten. Eine angemes-
sene Proportion der Dachgauben gegentiber
dem Gebaude ist empfehlenswert.

Eine Belichtung der Innenraume Uber die
Giebelfassade ist vorzuziehen, um die Dach-
landschaft moglichst ruhig gestalten zu
konnen.

Dachflachenfenster sollten kleinformatig, in
der Breite schmal und moglichst von der
Stralle aus nicht einsehbar sein.

Die Ausrichtung der Dachaufbauten sollte
sich aus der Fassadengliederung ableiten.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Skizze

Zwei typische Bauweisen im Gebiet 1
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Quelle: Kelle Konzept Bau
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Quelle: Michael W.

Quelle: wikimedia / Rendor Thuces Al'Nachkar

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur bestimmte Gaubenarten zulassig

pro Gebaude nur eine Gaubenart zulassig

Walmdachgauben und Giebelgauben mit
30-55° Neigung

Trapezgauben mit > 15° Neigung
Seitenflachen mit 45-75° Neigung

Material und Farbe wie Hauptdach
(Ausnahme: Kastengauben und Bogengauben)

nur in unterster Dachgeschossebene zulassig

Dachaufbauten Uber mehrere Geschosse unzu-
lassig

Ausnahmen fir Ubereinanderliegende Dachauf-
bauten bei stadtebaulicher Ableitung aus
Umgebung

Gestaltungssatzung

§ 3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

§ 3.1.1 Dachgauben

1. Dachaufbauten sind nur als Walmgauben,
Schleppgauben, Giebelgauben, Trapezgau-
ben, Kastengauben oder Bogengauben
zulassig. Pro Gebaude ist nur eine Gauben-
art zulassig. Bei Doppelhdausern missen
beide Gebaude dieselbe Gaubenart verwen-
den.

2. Die Dachflachen von Walmdachgauben und
Giebelgauben sind mit 30°-55° Neigung aus-
zubilden.

3. Die Dachflache von Trapezgauben ist mit >
15° Neigung auszubilden. Die Seitenflachen
der Trapezgauben sind mit 45°-75° Neigung
(zur waagerechten) auszubilden.

4. Die Dacheindeckung der Gaube muss in
Materialitat und Farbe wie das Hauptdach
erfolgen. Kastengauben und Bogengauben
sind von dieser Regelung ausgenommen.

5. Dachgauben sind nur in der untersten Dach-
geschossebene zulassig. Die Errichtung von
Ubereinanderliegenden Dachaufbauten
sowie Dachaufbauten Uber mehrere
Geschosse ist nicht zulassig. Ausnahms-
weise sind in begrindeten Einzelfallen Uber-
einanderliegende Dachaufbauten zulassig,
wenn sie sich aus der stadtebaulichen
Umgebung ableiten lassen. Fur mehrge-
schossige Dachaufbauten sind keine Aus-
nahmen zulassig.
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Gestaltungssatzung

6. Dachflachenfenster auf Gauben sind unzu-
lassig.

7. Bei der Errichtung von Gauben betragt der
seitliche Abstand zum jeweiligen Ortgang
(AuBenkante der Dachflache) sowie der
Abstand zum First 1,00 m. Gauben sind mit
einem Abstand von 0,60 m zur Traufe
(gemessen in der Schrage) zu errichten.

8. Bei der Errichtung von Dachgauben darf das
Gesamtmal aller Gauben von /2 der Trauf-
wandlange nicht Uberschritten werden.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Dachflachenfenster auf Gauben unzulassig

seitliche Abstande zum Ortgang je 1,00 m

Abstand zur Traufe 0,60 m

bei mehreren Gauben mind. 1,00 m untereinander
max. Lange der Gauben % Traufwandlange

WEN W
BT BwmE  mn

Quelle: Koramic

\ \\
Quelle: salamon

Quelle: Estatika GmbH

Gebiet 1

35



wesentliche Gestaltungsmerkmale Gestaltungssatzung Gestaltungssatzung wesentliche Gestaltungsmerkmale

§ 3.1.2 Dacheinschnitte § 3.1.3 Zwerchgiebel

Dacheinschnitte nur in unterster Dachgeschos- 1. Dacheinschnitte sind nur in der untersten 1. Giebel in Form von Zwerchgiebeln dirfen Giebel nur als Zwerchgiebel zugelassen

Quelle: SPS Gauben

Skizze
Anordnung von zwei Dacheinschnitten

1S

Quelle: Marc Flick Architekt

sebene zulassig

Dachgeschossebene zuléssig. Ubereinan-
derliegende Dacheinschnitte und Dachein-
schnitte Uber mehrere Geschosse sind nicht

nur symmetrisch (mit einer Dachneigung <
30°- 55°) errichtet werden.

symmetrisch zu errichten

zulassig. 2. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel nur ein Zwerchgiebel pro Gebaudeseite
zulassig.
seitliche Abstande zum Ortgang je 1,00 m . Bei der Errichtung von Dacheinschnitten Quelle: Mabit1 / wikimedia
betragt der seitliche Abstand zum jeweiligen 3. Die Dacheindeckung des Zwerchgiebels Material und Farbe wie Hauptdach

Abstand zur Traufe 0,60 m

bei mehreren Einschnitten mind. 1,00 m unter-
einander
max. Lange der Einschnitte % Traufwandlange

Ortgang (AuRenkante der Dachflache) sowie
der Abstand zum First 1,00 m. Dachein-
schnitte sind mit einem Abstand von 0,60 m
zur Traufe zu errichten.

. Bei der Errichtung von Dacheinschnitten darf

das Gesamtmal aller Gauben von 1/2 der
Traufwandlange nicht Uberschritten werden.
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muss in Material und Farbe wie das Haupt-
dach erfolgen.

. Der Zwerchgiebel darf nur eingeschossig

ausgebildet werden. Zwerchgiebel dirfen
nicht Uber mehrere Geschossebenen ausge-
bildet werden.

. Zwerchgiebel mussen sich untergeordnet

darstellen. Der Abstand zum First muss min-
destens 0,50 m betragen. Der Abstand vom
Zwerchgiebel zum Ortgang muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

. Auf den Dachflachen des Zwerchgiebels

sind Dachaufbauten unzulassig. Der Einbau
von Dachfenstern auf den Dachflachen des
Zwerchgiebels ist ebenfalls unzulassig.

. Die Firstlinie des Zwerchgiebels muss im

rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung des
Gebaudes verlaufen.

. Bei der Errichtung von Zwerchgiebeln darf

das Mald von /s der Traufwandlange nicht
uberschritten werden.

nur eingeschossig zulassig

muss sich unterordnen
Abstand zum First mind. 0,50 m

Abstand zum Ortgang mind. 1,00 m

Einbau von Dachaufbauten oder Dachflachen-

fenstern auf Zwerchgiebel unzulassig

Firstlinie im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung

max. Lange des Giebels /3 Traufwandlange

Quelle: bauen.de

Quelle: Bien Zenker

Skizze
Eingeschossige und symmetrische Aus-
gestaltung eines Zwerchgiebels

Gebiet 1
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Quelle: Vierbrockhaus

Skizze
Kombination von Zwerchgiebel
und Dachgauben

wesentliche Gestaltungsmerkmale

bei Kombination Abstand mind. 1,00 m

Kombination Zwerchgiebel und Dachgaube
sowie Zwerchgiebel und Dacheinschnitt zuldassig

Kombination Dacheinschnitt und Dachgaube
unzulassig

Kombination Dacheinschnitt, Dachgaube und
Zwechgiebel unzulassig

bauliche Kombination Dachgaube und
Dacheinschnitt zulassig

Gesamtmal Kombination max. % der Trauf-
wandlange

Gestaltungssatzung

§ 3.1.4 Dachaufbauten und Dachein-
schnitte (Kombinationen)

1. Werden mehrere Dachaufbauten bzw. -ein-
schnitte innerhalb einer Dachflache errichtet,
ist dazwischen ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

2. Die gleichzeitige Errichtung von Zwerchgie-
bel und Dachgaube bzw. Zwerchgiebel und
Dacheinschnitt innerhalb einer Dachflache
ist zulassig.

3. Die gleichzeitige Errichtung von Dachein-
schnitten und Dachgauben innerhalb einer
Dachflache ist unzulassig.

4. Die gleichzeitige Errichtung von Dachein-
schnitt, Dachgaube und Zwerchgiebel inner-
halb einer Dachflache ist unzulassig.

5. Eine bauliche Kombination von Dachgaube
und Dacheinschnitt ist zulassig.

6. Bei der gleichzeitigen Errichtung von Zwer-
chgiebel und Dachgaube oder Dachein-
schnitt innerhalb einer Dachflache darf das
Gesamtmal} der Bauteile % der Traufwand-
lange nicht Uberschreiten. Die Vorgabe
gemall § 3.1.3 Abs. 8 ist entsprechend zu
berlcksichtigen.

Gebiet 1

Gestaltungssatzung

§ 3.2 Dachflachenfenster

1. Dachflachenfenster miissen ein stehendes
Format (mind. im Verhéltnis 1,2:1) haben.
Mehrfligelige Dachflachenfenster konnen
auch liegende Formate aufweisen, die ein-
zelnen Offnungsfliigel missen jedoch ein
stehendes Format haben.

2. Die Summe aller Dachflachenfenster darf
hochstens /3 der Dachflache der verbleiben-
den geneigten Dachflache (ohne Dachgaube,
Dacheinschnitt oder Zwerchgiebel) betra-
gen. Kniestockfenster sind unzulassig.

3. Bei der Errichtung von Dachflachenfenstern
ist zum Ortgang ein Abstand von mind. 1,00
m einzuhalten.

4. Die Errichtung von Dachbalkonfenster (Fas-
sadenanschlussfenster) in der Dachflache
zur offentlichen ErschlieRungsstralie ist
nicht zulassig. Auf den weiteren Dachfla-
chen sind bei der Errichtung von Dachbal-
konfenstern die Symmetrien und Fluchten
zu beachten.

5. Bei der Errichtung von Dachflachenfenstern
in Kombination mit Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten ist ein Abstand von 1,00 m
zu den Dachaufbauten oder Dacheinschnit-
ten einzuhalten.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

stehendes Format: mind. Verhaltnis 1,2:1

Summe der Dachflachenfenster max. /s der
verbleibenden Dachflache
Kniestockfenster sind unzulassig

Abstand zum Ortgang mind. 1,00 m

Dachbalkonfenster zur offentlichen Erschlie-
Rungsstrale hin unzulassig

auf anderen Flachen sind Symmetrien und
Fluchten zu beachten

bei Kombination mit Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten Abstand von 1,00 m einzu-
halten

e —
Quelle: f.data GmbH

A

Quelle: Roto

Quelle: fenster24

Skizze
Symmetrische Anordnung
der Dachflachenfenster

Gebiet 1
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Quelle: Caro Oberhaeuser

Quelle: Spangenberg Dachtechnik GmbH

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Flachdach ab 15 m? begrtinen

Ausnahme: Nutzung mit Photovoltaik-Modulen

untergeordnete Gebaudeteile, Carport und
Nebenanlagen sind ausgenommen

Gestaltungssatzung

§ 3.3 Dachbegriinung

1. Werden Hauptgebaude und Garagen ab
einer Dachflache von 15 m?2 mit einem
Flachdach errichtet, sind diese zu begrunen,
sofern sie nicht mit Photovoltaik-Modulen
bedeckt sind.

2. Untergeordnete Gebaudeteile, Carports und
Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.
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Gestaltungssatzung

§ 4 Fassadengestaltung

1. Die Fassaden sind als Lochfassaden (als
geschlossene Fassadenwand mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Turoffnun-
gen) in Putz- oder Ziegelmauerwerk auszu-
fUhren. Ebenso kann die Fassade in hellem
Sandstein ausgebildet werden. Sichtbare
Skelettbauweisen sind unzuléssig (Aus-
nahme: Veranden als ein- oder zweigeschos-
sige Vorbauten vor der Gebaudefassade).

2. Zur aulleren Gestaltung der Fassade sind
neben Fenster, Tren und deren Rahmen bei
Gebauden nicht mehr als zwei Materialien
zu verwenden. Zusatzlich zum Ziegel- oder
Putzmauerwerk darf somit noch ein weite-
res Material als Fassadenbekleidung Ver-
wendung finden. Folgende Materialien sind
zulassig:

a. Holzverschalungen, auch warmebehandelt
(thermisch modifiziertes Holz
- ,thermowood")

b. Blechverkleidungen, z.B.: Zink, Corteen,
Kupfer,

c. Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplat-
ten und -paneele.

d. Fassadenbegriinung

3. Max. 20 % der einzelnen Fassadenansicht
darf mit einer anderen Fassadenbekleidung
versehen werden. Eine Fassadenbegrinung
ist auch vollflachig maoglich.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Ausflihrung als Lochfassade

Putz- oder Ziegelmauerwerk oder heller
Sandstein

Skelettbauweise unzulassig

(Ausnahme: Veranda)

max. 2 Materialien verwenden

Zulassigkeit zusatzlicher Materialien

max. 20 % der Fassadenansicht mit anderer

Fassadenbekleidung

Fassadenbegrinung vollflachig maglich
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Quelle: Haga Naturbaustoffe, Rupperswil
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Quelle: MSG / mein schoner Garten

Quelle: Fertighauswelt
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Quelle: Bérgers Klinker GmbH

Quelle: Rayk von Ende / wikimedia

Quelle: Andreas Hausladen Architektur

wesentliche Gestaltungsmerkmale

gleiche Strukturen bei Hausgruppen

Gestaltungssatzung

4. Bei Doppelhausbebauung und Reihenhaus-
bebauung sind die Vorschriften so anzuwen-
den, dass sich fur die Hausgruppe gleiche
Strukturen (Fassadenmaterial nach § 4.1
dieser Satzung) in der Fassadengestaltung
ergeben.
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Gestaltungssatzung

§ 5 Veranden und daraus abgeleitete An-
bauten / Vorbauten

1. In Anlehnung an das historische Vorbild der
ehemaligen Veranden sind diese in Skelett-
bauweise aus Holz oder Metall zu errichten.

2. Geschlossene Veranden oder Vorbauten
sind zulassig. Hierbei muss der Fensterfla-
chenanteil bei ein- und zweigeschossigen
Vorbauten min. 50 % betragen. Fensterrah-
men und -teilungen (z.B. Sprossen) zdhlen
zur Fensterflache. Notwendige geschlos-
sene Wandteile (z.B. Brandwénde) bleiben
bei der Betrachtung unberticksichtigt.

3. Eine geschlossene Brustung ist bis zu einer
Hohe von max. 0,90 m zulassig. Verspringe
der Bristungshohe sind unzulassig.

4. Fur die Fensterrahmen und -teilungen, Tiren
und Durchgange ist ein weilles Material oder
weilser Anstrich zu verwenden. Als ,weil}"
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
840-HR die Farbtone 1013 (perlweilt), 9001
(cremeweil), 9002 (grauweil), 9003 (signal-
weilt), 9010 (reinweily) und 9012 (reinraum-
weil) 9016 (verkehrsweild).

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Skelettbauweise aus Holz oder Metall

Fensterflachenanteil mind. 50 %

notwendige geschlossen Wandteile nicht
berlcksichtigen

durchgangige Brustungshohe von max. 0,90 m
Verspringe der Brustungshohe unzulassig

weiles Material oder Anstrich fir Fensterrah-
men, Tlren und Durchgange

Quelle: Elvaube / wikimedia

e of L-Ad T, :
Quelle: Vale Garden Houses

Skizze
Beispiele fiir eine Veranda
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Quelle: Gildener Metallbau Quelle: Rexin

Skizze
Maogliche Ausfiihrung
von Balkonen

=i/
S

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Entwicklung aus Fassadengliederung

Gliederung, Malystab und Form sind an Fassa-
dengestaltung zu orientieren

massive Ausfiihrung von Bristungen und Bal-
konen unzulassig

Gestaltung als Gitterwerk oder Glas/transparent

teilweise blickdichtes Glas verwenden

max. Tiefe von 1,50 m

max. Breite von 3,00 m

Abstand Balkone untereinander mind. 1,00 m

Gestaltungssatzung

§ 6 Auskragende Bauteile, Balkone,
Dachterrassen

1. Die auskragenden Bauteile, Balkone und
Dachterrassen sind aus der Fassadengliede-
rung des einzelnen Gebaudes (Ruck- und
Nebenseiten des Gebaudes) zu entwickeln,
d.h. Gliederung, Malistab und Form haben
sich an der Fassadengestaltung des Gebau-
des zu orientieren.

2. Bristungen und Balkone dirfen nicht
massiv ausgefuhrt werden, sondern nur als
Gitterwerk, in Glas oder &hnlich (transpa-
rent). Bei der Verwendung von Glas ist auf
den Vogelschlag Riicksicht zu nehmen,
sodass nicht ausschlieBlich transparente
Glasscheiben verwendet werden dirfen. Der
Anteil massiver Materialien muss sich unter-
ordnen.

3. Auskragende Bauteile und Balkone dirfen
an den zur offentlichen ErschlieBungsstralle
zugewandten Gebaudeseiten eine Tiefe von
1,50 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten.

4. Werden entlang einer Fassade mehrere Bal-
kone oder Dachterrassen errichtet, muss der
Abstand zwischen den jeweiligen Bauele-
menten mindestens 1,00 m betragen.
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Gestaltungssatzung

5. Nachtraglich Uber historischen Vorbauten
errichtete Dachterrassen sind symmetrisch
zum bestehenden Vorbau herzustellen und
mussen von der Vorderkante min. 1,00 m
und zu den seitlichen Kanten min. 0,50 m
zurUckversetzt errichtet werden. Bei geneig-
ten Vorbauten ist eine Untersicht unter die
Dachterrassenkonstruktion durch geeignete
Mafnahmen (z. B. Sichtblende) zu vermei-
den.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Quelle: Wolken + Sohn

Quelle: Leeb Balkone

Quelle: Spittelmeister

Gebiet 1
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wesentliche Gestaltungsmerkmale

§ 3 Dacher und Dachaufbauten

Praambel

Als oberer Gebaudeabschluss nimmt das Dach
ein wesentliches Gestaltungsmerkmal bei
Gebauden ein. Die Gesamtheit der Dachland-
schaft mit ihrer einheitlichen Gesamtgestal-
tung und der Vielfalt von ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen pragt nicht unwesent-
lich das Orts- und Straltenbild. Dabei wird das
Dach von der Dachform, der Dachneigung, der
Dachfarbe, dem Dacheindeckungsmaterial, der
Firstrichtung, den Dachuberstanden, den Dach-
aufbauten und -einschnitten sowie Dachfla-
chenfenstern gepragt.

Problem: Dachboden wurden traditionell als
Lagerflachen genutzt, wodurch eine Belichtung
des obersten Dachraumes nicht notwendig
war. Sie blieben daher unausgebaut. Heutzu-
tage erfordern veranderte Nutzungsanforde-
rungen die Nutzung des gesamten
Raumvolumens eines Hauses, was den
Ausbau des Dachgeschosses zur Folge hat.
Dies flihrt jedoch zu Belichtungsproblemen.
Neue Dachfenster, Dachgauben und Dachein-
schnitte konnen das Erscheinungsbild eines
Gebaudes erheblich verandern, wenn sie ohne
sorgféltige Planung eingebaut werden.

Eine historisch entwickelte Dachlandschaft zu
erhalten und zu gestalten stellt ein wesentli-
ches stadtebauliches Gestaltungsziel dar.
Dabei soll das Uber viele Jahrzehnte entwi-
ckelte einheitliche Orts- und Strallenbild erhal-
ten, wiederhergestellt und weiterentwickelt
werden.

Gestaltungssatzung

Es ist anzustreben die Anzahl der Gauben
moglichst gering zu halten. Eine angemes-
sene Proportion der Dachgauben gegentiber
dem Gebaude ist empfehlenswert.

Eine Belichtung der Innenraume Uber die
Giebelfassade ist vorzuziehen, um die Dach-
landschaft moglichst ruhig gestalten zu
konnen.

Dachflachenfenster sollten kleinformatig, in
der Breite schmal und maoglichst von der
Stralle aus nicht einsehbar sein.

Die Ausrichtung der Dachaufbauten sollte
sich aus der Fassadengliederung ableiten.
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Gestaltungssatzung

§ 3.1 Dachform und Dachneigung

1. Geneigte Dacher sind mit symmetrisch
geneigten Dachflachen herzustellen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur symmetrisch geneigte Dacher zulassig

Quelle: Mittelstadt-Haus / houzz Quelle: Philip Kistner

Quelle: BauMentor Quelle: Gregor Graf

Skizze
Symmetrische geneigte
Dachlandschaft
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Quelle: Rainer Carls

Quelle: Estatika GmbH

Ausgestaltung der verschiedenen
Gaubenformen

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur bestimmte Gaubenarten zulassig

pro Gebaude nur eine Gaubenart zulassig

Walmdachgauben und Giebelgauben mit
30-55° Neigung

Trapezgauben mit > 15° Neigung
Seitenflachen 45-75° Neigung

Material und Farbe wie Hauptdach
(Ausnahme: Kastengauben)

nur in unterster Dachgeschossebene zulassig

Dachaufbauten Uber mehrere Geschosse
unzulassig

Dachflachenfenster auf Gauben unzulassig

Gestaltungssatzung

§ 3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

§ 3.2.1 Dachgauben

1. Dachaufbauten sind nur als Walmgauben,
Schleppgauben, Giebelgauben, Trapezgau-
ben oder Kastengauben zulassig. Pro
Gebaude ist nur eine Gaubenart zulassig.

2. Die Dachflachen von Walmdachgauben und
Giebelgauben sind mit 30°-55° Neigung aus-
zubilden.

3. Die Dachflache von Trapezgauben ist mit >
15° Neigung auszubilden. Die Seitenflachen
der Trapezgauben sind mit 45°-75° Neigung
(zur waagerechten) auszubilden.

4. Die Dacheindeckung der Gaube muss in
Materialitat und Farbe wie das Hauptdach
erfolgen. Kastengauben sind von dieser
Regelung ausgenommen.

5. Dachgauben sind nur in der untersten Dach-
geschossebene zulassig. Die Errichtung von
Ubereinanderliegenden Dachaufbauten
sowie Dachaufbauten Uber mehrere
Geschosse ist nicht zulassig.

6. Dachflachenfenster auf Gauben sind unzu-
lassig.

Gestaltungssatzung

7. Bei der Errichtung von Gauben betragt der

seitliche Abstand zum jeweiligen Ortgang
(AuRenkante der Dachflache) sowie der
Abstand zum First 1,00 m. Gauben sind mit
einem Abstand von 0,60 m zur Traufe zu
errichten. Wenn mehrere Gauben errichtet
werden, ist untereinander ein Mindestab-
stand von 1,00 m einzuhalten.

. Bei der Errichtung von Dachgauben darf das

Gesamtmal aller Gauben von /2 der Trauf-
wandlange nicht uberschritten werden.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

seitliche Abstande zum Ortgang und zum First
je1,00m

Abstand zur Traufe 0,60 m

bei mehreren Gauben mind. 1,00 m untereinander

max. Lange der Gauben % Traufwandlange

Gebiet 2

Gebiet 2

Quelle: Holzbau Mayle

Kombination einer Gaube
mit Dachfenstern
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Quelle: massa haus

Quelle: Bien Zenker

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Dacheinschnitte unzulassig

Zwerchgiebel unzulassig

Gestaltungssatzung

§ 3.2.2 Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte sind unzulassig.

§ 3.2.3 Zwerchgiebel

1. Die Errichtung von Zwerchgiebeln ist unzu-
lassig.
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Gestaltungssatzung

§ 3.3 Dachflachenfenster

1.

Dachflachenfenster miussen ein stehendes
Format (mind. im Verhéltnis 1,2:1) haben.
Mehrfligelige Dachflachenfenster konnen
auch liegende Formate aufweisen, die ein-
zelnen Offnungsfliigel missen jedoch ein
stehendes Format haben.

. Die Summe aller Dachflachenfenster darf

hochstens /s der Dachflache der verbleiben-
den geneigten Dachflache (ohne Dach-
gaube) betragen. Kniestockfenster sind
unzulassig.

. Bei der Errichtung von Dachflachenfenstern

ist zum Ortgang ein Abstand von mind.
1,00 m einzuhalten.

. Die Errichtung von Dachbalkonfenstern (Fas-

sadenanschlussfenster) in der Dachflache
zur offentlichen ErschlieBungsstralie ist
nicht zulassig. Auf den weiteren Dachfla-
chen sind bei der Errichtung von Dachbal-
konfenstern die Symmetrien und Fluchten
zu beachten.

. Bei der Errichtung von Dachflachenfenstern

in Kombination mit Dachaufbauten ist ein
Abstand von 1,00 m zu den Dachaufbauten
einzuhalten.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

stehendes Format: mind. Verhaltnis 1,2:1

Summe der Dachflachenfenster max. /s der
verbleibenden Dachflache

Kniestockfenster sind unzulassig

Abstand zum Ortgang mind. 1,00 m

Dachbalkonfenster zur offentlichen Erschlie-
Rungsstrale hin unzulassig

auf anderen Flachen sind Symmetrien und
Fluchten zu beachten

bei Kombination mit Dachaufbauten Abstand
von 1,00 m einzuhalten

e —
Quelle: f.data GmbH

Quelle: Haas Wohnbau

Quelle: fenster24

Skizze

Anordnung der
Dachflachenfenster

Gebiet 2
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Quelle: Caro Oberhaeuser

Skizze
Begriinung eines Flachdachs

Quelle: Richard Flumm GmbH

Quelle: Spangenberg Dachtechnik GmbH

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Flachdach ab 15,00 m? begriinen

Ausnahme: Nutzung mit Photovoltaik-Modulen

untergeordnete Gebaudeteile, Carport und
Nebenanlagen sind ausgenommen

Gestaltungssatzung

§ 3.4 Dachbegriinung

]

. Werden Hauptgebaude und Garagen ab

einer Dachflache von 15 m? mit einem
Flachdach errichtet, sind diese zu begrunen,
sofern sie nicht mit Photovoltaik-Modulen
bedeckt sind.

. Untergeordnete Gebaudeteile, Carports und

Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.
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Gestaltungssatzung

§ 4 Fassadengestaltung

1.

Die Fassaden sind als Lochfassaden (als
geschlossene Fassadenwand mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Turoffnun-
gen) auszufiihren. Optisch ist die Fassade
aus Putz oder Ziegelmauerwerk auszufth-
ren.

. Sprechen bauliche Vorteile (z.B. Statik) dafr,

sind ausnahmsweise auch Vorhangfassa-
den zulassig, sofern diese eine Ziegeloptik
(z.B. Creaton) vorweisen.

. Zur aulleren Gestaltung der Fassade sind

neben Fenster, Tlren und deren Rahmen bei
Gebauden nicht mehr als zwei Materialien
zu verwenden. Zusatzlich zum Ziegel- oder
Putzmauerwerk darf ein weiteres Material
als Fassadenbekleidung Verwendung finden.
Folgende Materialien sind zulassig:

. Holzverschalungen, auch warmebehandelt

(thermisch modifiziertes Holz — ,thermo-
wood")

. Blechverkleidungen, wie z.B.: Zink, Corteen,

Kupfer,

. Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplat-

ten und -paneele.

. Fassadenbegriinung

. Max. 20 % der einzelnen Fassadenansicht

darf mit einer anderen Fassadenbekleidung
versehen werden. Eine Fassadenbegrinung
ist auch vollflachig maglich.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Ausfihrung als Lochfassade

Putz- oder Ziegelmauerwerk

Ausnahme: Vorhangfassade mit Ziegeloptik

max. zwei Materialien verwenden

Zulassigkeit zusatzlicher Materialien

max. 20 % der Fassadenansicht mit anderer
Fassadenbekleidung
Fassadenbegrinung vollflachig maglich

Quelle: Fertighaus.de

Skizze
Ausgestaltung als
Lochfassade
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wesentliche Gestaltungsmerkmale Gestaltungssatzung

5. Bei Doppelhausbebauung und Reihenhaus-
bebauung sind die Vorschriften so anzuwen-
den, dass sich fur die Hausgruppe gleiche
Strukturen (Fassadenmaterial nach § 4.1
dieser Satzung) in der Fassadengestaltung
ergeben.

gleiche Strukturen bei Hausgruppen

Quelle: Rayk von Ende / wikimedia Quelle: Andreas Hausladen Architektur

Skizze
Fassadenausgestaltung als Lochfassade
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Gestaltungssatzung

§ 5 Fenster und Tiiren

1.

Der Anteil von Fenster- und Tirenflachen der
Hauptgebaude muss mind. 20 % und darf
max. 40 % der Gesamtflache des stralensei-
tigen Fassadenabschnittes betragen. In den
Gebieten 2a ,MUhlenstralle” und 2¢ ,Richtho-
fenstralRe” dirfen bodentiefe Fenster max.
einen Anteil von 20 % der straltenseitigen
Fassade einnehmen.

. In AuRenwanden mussen Fenster und Tiren

ein stehendes Rechteckformat haben bzw.
Fensterbander sind so zu gliedern, dass die
einzelnen Fensteranteile ein stehendes
Rechteckformat haben und symmetrisch
aufgeteilt sind. Das stehende Rechteckfor-
mat wird durch ein Seitenverhaltnis von
mind. 1:1,2 definiert, malgeblich sind die
Glasflachen der Offnungen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Anteil Fenster- und Turenflachen 20-40 % der
strallenseitigen Fassade

teilweise: bodentiefe Fenster max. 20 % der
strallenseitigen Fassade (Gebiete 2a und 2¢)

stehendes Rechteckformat

Seitenverhaltnis mind. 1:1,2
(gemessen an Glasflachen)

—

Quelle: Martin Rudau/architektur + raum/houzz

Quelle: Schiffszimmerer Genossenschaft

Skizze
Tir- und Fensterflachen
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Quelle: GPK Architekten Quelle: Rexin

Skizze
Nachgeriistete
rlickwartige Balkonen T

wesentliche Gestaltungsmerkmale

an den Erschliefungsstralten zugewandten
Seiten nicht zulassig

Entwicklung aus Fassadengliederung

Gliederung, Mal3stab und Form sind an Fassa-
dengestaltung zu orientieren

massive Ausflhrung von Briistungen und Bal-
konen unzulassig

Gestaltung als Gitterwerk oder Glas/transparent

teilweise blickdichtes Glas verwenden

max. Tiefe von 1,50 m

Abstand mind. 1,00 m zwischen mehreren
Balkonen oder Dachterrassen

Gestaltungssatzung

§ 6 Auskragende Bauteile, Balkone,
Dachterrassen

1. Balkone, Loggien und Dachterrassen sind an
den offentlichen ErschlieBungsstralen aus-
gerichteten Gebaudeseiten nicht zulassig.

2. Die auskragenden Bauteile, Balkone und
Dachterrassen sind aus der Fassadengliede-
rung des einzelnen Gebaudes (Rick- und
Nebenseiten des Gebaudes) zu entwickeln,
d.h. Gliederung, Malistab und Form haben
sich an der Fassadengestaltung des Gebau-
des zu orientieren.

3. Bristungen und Balkone dtirfen nicht
massiv ausgefihrt werden, sondern als Git-
terwerk, in Glas oder dhnlich (transparent).
Bei der Verwendung von Glas ist auf den
Vogelschlag Riicksicht zu nehmen, sodass
nicht ausschlieRlich transparente Glasschei-
ben verwendet werden dirfen. Der Anteil
massiver Materialien muss sich unterord-
nen.

4. Auskragende Bauteile und Balkone durfen
an den von der offentlichen ErschlieRungs-
stralRe einsehbaren Gebaudeseiten (senk-
recht zur Erschlielungsstralie ausgerichtete
Gebaudeseiten) eine Tiefe von 1,50 m nicht
dberschreiten. Die Beschrankung gilt nicht
fur rickwartige Gebaudeseiten.

5. Werden entlang einer Fassade mehrere Bal-
kone oder Dachterrassen errichtet, muss der
Abstand zwischen den jeweiligen Bauele-
menten mindestens 1,00 m betragen.
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Gestaltungssatzung

6. Balkone, Dachterrassen und auskragende
Bauteile haben einen Mindestabstand von
1,00 m zur AuRBenkante des Gebaudes einzu-
halten.

§ 7 Werbeanlagen

Zusatzlich zu den Vorgaben der Allgemeinen
Gestaltungssatzung mit Ubergeordneten
Gestaltungsregeln werden fir die vorliegende
Gestaltungssatzung mit Gestaltungsregeln fur
die Gebiete mit Geschosswohnungsbau fol-
gende weitere Regelungen aufgestellt:

1. Im Geltungsbereich dieser Satzung diirfen
Werbeanlagen nur im Eingangsbereich des
Gebaudes errichtet werden.

2. Je Gewerbetreibender darf nur eine Werbe-
anlage in einer GroRe von maximal 1,00 m?
errichtet werden.

3. Der Punkt 1 des § 10.3 der Allgemeinen
Gestaltungssatzung mit Anforderungen an
einzelnen Werbetragerarten findet in dieser
Satzung keine Anwendung.

4. Die Errichtung und der Betrieb von Leucht-
werbung / beleuchteter Werbung sind unzu-
lassig.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Abstand mind. 1,00 m zu vertikalen Gebaude-
kanten

zusatzlich zu Vorgaben der Allgemeinen
Gestaltungssatzung

Werbeanlagen nur im Eingangsbereich

pro Gewerbetreibenden eine Werbeanlage bis
max. 1,00 m?

keine Anwendung § 10.3 der Allgemeinen
Gestaltungssatzung

Leuchtwerbung oder beleuchtete Werbung
unzulassig

Quelle: Oldenburg Tourismus
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Skizze
Beispielhafte Anbringung
von Werbeanlagen
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wesentliche Gestaltungsmerkmale Gestaltungssatzung Gestaltungssatzung wesentliche Gestaltungsmerkmale

§ 3 Dacher und Dachaufbauten § 3.1 Dachiiberstande und
Dacheindeckung

Praambel Dachlandschaft:

1. Dacher sind mit Dachiberstanden auszubil- Dachuberstande sind auszubilden
Problem: Dachboden wurden traditionell als + Esist anzustreben die Anzahl der Gauben den. Die trauf- und giebelseitigen Dachiiber-
Lagerflachen genutzt, wodurch eine Belichtung moglichst gering zu halten. Eine angemes- stande durfen max. 30 cm betragen. Uberstand max. 0,30 m
des obersten Dachraumes nicht notwendig sene Proportion der Dachgauben gegentiber
war. Sie blieben daher unausgebaut. Heutzu- dem Gebaude ist empfehlenswert. 2. Bei Doppelhausbebauung und Reihenhaus- gleiche Strukturen bei Doppelhaus- und Reihen-
tage erfordern veranderte Nutzungsanforde- bebauung sind die Vorschriften in Absatz 1 hausbebauung
rungen die Nutzung des gesamten + Eine Belichtung der Innenraume Uber die so anzuwenden, dass sich fur die Haus-
Raumvolumens eines Hauses, was den Giebelfassade ist vorzuziehen, um die Dach- gruppe gleiche Strukturen in der Dacheinde-
Ausbau des Dachgeschosses zur Folge hat. landschaft moglichst ruhig gestalten zu ckung ergeben. Gleiches gilt fur gleiche Strukturen auch bei Dachaufbauten,
Dies fuhrt jedoch zu Belichtungsproblemen. konnen. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dach- -einschnitten und -fenstern
Neue Dachfenster, Dachgauben und Dachein- fenster.
schnitte konnen das Erscheinungsbild eines - Dachflachenfenster sollten kleinformatig, in
Gebaudes erheblich verandern, wenn sie ohne der Breite schmal und maoglichst von der
sorgfaltige Planung eingebaut werden. Stralle aus nicht einsehbar sein.

Quelle: Kagebau

Eine historisch entwickelte Dachlandschaft zu + Die Ausrichtung der Dachaufbauten sollte
erhalten und zu gestalten stellt ein wesentli- sich aus der Fassadengliederung ableiten.
ches stadtebauliches Gestaltungsziel dar.

SKizze Dabei soll das Uber viele Jahrzehnte entwi-

Belichtung des Dachgeschosses iiber ckelte einheitliche Orts- und Stralenbild erhal-

Giebel und Dachflachenfenster ten, wiederhergestellt und weiterentwickelt
werden.
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% Quelle: Hausbau Helden Quelle: Eksjohus
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Quelle: Kelle Konzept Bau

Quelle: wikimedia / Rendor Thuces Al'Nachkar

wesentliche Gestaltungsmerkmale

nur bestimmte Gaubenarten zulassig
pro Gebaude nur eine Gaubenart zulassig
Doppelhauser gleiche Gaubenart

Walmdachgauben und Giebelgauben mit
30°-55° Neigung

Trapezgauben mit > 15° Neigung
Seitenflachen 45°-75° Neigung

Material und Farbe wie Hauptdach
(Ausnahme: Kastengauben)

nur in unterster Dachgeschossebene zulassig

Dachaufbauten Uber mehrere Geschosse
unzulassig

Dachflachenfenster auf Gauben unzulassig

Gestaltungssatzung

§ 3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

§ 3.2.1 Dachgauben

1. Dachaufbauten sind nur als Walmgauben,
Schleppgauben, Giebelgauben, Trapezgau-
ben oder Kastengauben zulassig. Pro
Gebaude ist nur eine Gaubenart zuldssig. Bei
Doppelhausern mussen beide Gebaude die-
selbe Gaubenart verwenden.

2. Die Dachflachen von Walmdachgauben und
Giebelgauben sind mit 30°-55° Neigung aus-
zubilden.

3. Die Dachflache von Trapezgauben ist mit >
15° Neigung auszubilden. Die Seitenflachen
der Trapezgauben sind mit 45°-75° Neigung
(zur waagerechten) auszubilden.

4. Die Dacheindeckung der Gaube muss in
Materialitat und Farbe wie das Hauptdach
erfolgen. Kastengauben sind von dieser
Regelung ausgenommen.

5. Dachgauben sind nur in der untersten Dach-
geschossebene zulassig. Die Errichtung von
Ubereinanderliegenden Dachaufbauten
sowie Dachaufbauten Uber mehrere
Geschosse ist nicht zulassig.

6. Dachflachenfenster auf Gauben sind unzu-
lassig.

Gestaltungssatzung

7. Bei der Errichtung von Gauben betragt der

seitliche Abstand zum jeweiligen Ortgang
(AuRenkante der Dachflache) sowie der
Abstand zum First 1,00 m. Gauben sind mit
einem Abstand von 0,60 m zur Traufe zu
errichten.

8. Bei der Errichtung von Dachgauben darf das

Gesamtmal aller Gauben von /2 der Trauf-
wandlange nicht dberschritten werden.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

seitliche Abstande zum Ortgang und First je
1,00 m

Abstand zur Traufe 0,60 m

max. Lange der Gauben % Traufwandlange

Quelle: Zimmerei Hohn

\ \\
Quelle: salamon

Quelle: dach.de
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Quelle: Koramic

Quelle: Holzbau Mayle

Quelle: Estatika GmbH
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Quelle: Marc Flick Architekt

= b

Quelle: SPS Gauben Quelle: Biirgerforum Altstadt Ravensburg

Skizze
Maglicher Dacheinschnitt

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Dacheinschnitte an ErschlieRungsstralte unzu-
lassig

Dacheinschnitte nur in unterster Dachgeschos-

sebene zulassig

seitliche Abstande zum Ortgang und First je
1,00 m

Abstand zur Traufe 0,60 m

max. Lange der Einschnitte % Traufwandlange

Gestaltungssatzung

§ 3.2.2 Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte zur offentlichen Erschlie-
Rungsstralle zugewandten Dachseite sind
unzulassig.

2. Dacheinschnitte sind nur in der untersten
Dachgeschossebene zulassig. Ubereinan-
derliegende Dacheinschnitte und Dachein-
schnitte Uber mehrere Geschosse sind nicht
zulassig.

3. Bei der Errichtung von Dacheinschnitten
betragt der seitliche Abstand zum jeweiligen
Ortgang (Aulenkante der Dachflache) sowie
der Abstand zum First 1,00 m. Dachein-
schnitte sind mit einem Abstand von 0,60 m
zur Traufe zu errichten

4. Bei der Errichtung von Dacheinschnitten darf
das Gesamtmal aller Gauben von /2 der
Traufwandlange nicht tGberschritten werden.

Gebiet 3

Gestaltungssatzung

§ 3.2.3 Zwerchgiebel

1. Giebel dirfen nur in Form von Zwerchgie-
beln (mit einer Dachneigung < 30°- 55°)
symmetrisch errichtet werden.

2. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel
zulassig.

3. Bei der Errichtung von Zwerchgiebeln darf
das Mald von /s der Traufwandlange nicht
uberschritten werden.

4. Die Dacheindeckung des Zwerchgiebels
muss in Material und Farbe wie das Haupt-
dach erfolgen.

5. Der Zwerchgiebel darf nur eingeschossig
ausgebildet werden. Zwerchgiebel dirfen
nicht Uber mehrere Geschossebenen ausge-
bildet werden.

6. Zwerchgiebel mussen sich untergeordnet
darstellen. Der Abstand zum First muss min-
destens 0,50 m betragen. Der Abstand vom
Zwerchgiebel zum Ortgang muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

7. Auf den Dachflachen des Zwerchgiebels
sind Dachaufbauten unzuldssig. Der Einbau
von Dachfenstern auf den Dachflachen des
Zwerchgiebels ist ebenfalls unzulassig.

8. Die Firstlinie des Zwerchgiebels muss im
rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung des
Gebaudes verlaufen.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Giebel nur als Zwerchgiebel zugelassen
symmetrisch zu errichten

nur ein Giebel pro Gebaudeseite

max. Lange des Giebels /3 Traufwandlange

Material und Farbe wie Hauptdach

nur eingeschossig zulassig

muss sich unterordnen
Abstand zum First mind. 0,50 m
Abstand zum Ortgang mind. 1,00 m

Einbau von Dachaufbauten oder Dachflachen-
fenstern auf Zwerchgiebel unzulassig

Firstlinie im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung

Quelle: Mabit1 / wikimedia

Quelle: bauen.de Quelle: Bien Zenker

Skizze
Symmetrische Gestaltung eines
Zwerchgiebels
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Quelle: Sylt Travel

Quelle: Vierbrockhaus

Skizze
Kombination von Zwerchgiebel
und Dachgauben

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Mindestabstand von 1,00 m zwischen mehre-
ren Dachaufbauten bzw. -einschnitten

gleichzeitige Errichtung Zwerchgiebel und
Dachgaube sowie Zwerchgiebel und Dachein-
schnitt zulassig

gleichzeitige Errichtung Dacheinschnitt und
Dachgaube unzulassig

gleichzeitige Errichtung Dacheinschnitt, Dach-
gaube und Zwechgiebel unzulassig

bauliche Kombination Dachgaube und
Dacheinschnitt zulassig

Gesamtmal kombinierter Aufbauten und Ein-
schnitte max. % der Traufwandlange

Berlicksichtigung § 3.1.3 Abs. 8

Gestaltungssatzung

§ 3.2.4 Dachaufbauten und Dachein-
schnitte (Kombinationen)

1.

Werden mehrere Dachaufbauten bzw. -ein-

schnitte innerhalb einer Dachflache errichtet,

ist dazwischen ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

. Die gleichzeitige Errichtung von Zwerchgie-

bel und Dachgaube bzw. Zwerchgiebel und
Dacheinschnitt innerhalb einer Dachflache
ist zulassig.

. Die gleichzeitige Errichtung von Dachein-

schnitten und Dachgauben innerhalb einer
Dachflache ist unzulassig.

. Die gleichzeitige Errichtung von Dachein-

schnitt, Dachgaube und Zwerchgiebel inner-
halb einer Dachflache ist unzulassig.

. Eine bauliche Kombination von Dachgaube

und Dacheinschnitt ist zulassig.

. Bei der gleichzeitigen Errichtung von Zwer-

chgiebel und Dachgaube oder Dachein-
schnitten innerhalb einer Dachflache darf
das Gesamtmal} der Bauteile % der Trauf-
wandlange nicht Uberschreiten. Die Vorgabe
gemall § 3.1.3 Abs. 8 ist entsprechend zu
berlcksichtigen.
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Gestaltungssatzung

§ 3.3 Dachflachenfenster

1.

Dachflachenfenster miussen ein stehendes
Format (min. im Verhaltnis 1,2:1) haben.
Mehrfligelige Dachflachenfenster konnen
auch liegende Formate aufweisen, die ein-
zelnen Offnungsfliigel missen jedoch ein
stehendes Format haben.

. Die Summe aller Dachflachenfenster darf

hochstens /s der verbleibenden geneigten
Dachflache (ohne Dachgaube, Dachein-
schnitt oder Zwerchgiebel) betragen. Knie-
stockfenster sind unzulassig.

. Bei der Errichtung von Dachflachenfenstern

ist zum Ortgang ein Abstand von mind.
1,00 m einzuhalten.

. Die Errichtung von Dachbalkonfenstern (Fas-

sadenanschlussfenster) in der Dachflache
zur offentlichen ErschlieRungsstralie ist
nicht zulassig. Auf den weiteren Dachfla-
chen sind bei der Errichtung von Dachbal-
konfenstern die Symmetrien und Fluchten
zu beachten.

. Bei der Errichtung von Dachfenstern in Kom-

bination mit Dachaufbauten, Dacheinschnit-
ten oder Zwerchgiebeln ist ein Abstand von
1,00 m zu den Dachaufbauten, Dachein-
schnitten oder Zwerchgiebeln einzuhalten.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

stehendes Format: mind. Verhaltnis 1,2:1

Summe der Dachflachenfenster max. /s der
verbleibenden Dachflache
Kniestockfenster sind unzulassig

Abstand zum Ortgang mind. 1,00 m

Dachbalkonfenster zur offentlichen Erschlie-
Rungsstrale hin unzulassig

auf anderen Flachen sind Symmetrien und
Fluchten zu beachten

bei Kombination mit Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten Abstand von 1,00 m einzu-
halten

T
Quelle: f.data GmbH

Quelle: Roto

Quelle: fenster24

Quelle: Haas Wohnbau

Skizze
Ausrichtung der
Dachflachenfenster
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Quelle: Caro Oberhaeuser

Skizze
Dachbegriinung bei
einem Hauptgebaude

Quelle: Richard Flumm GmbH

Quelle: Spangenberg Dachtechnik GmbH

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Flachdach ab 15,00 m? begriinen

Ausnahme: Nutzung mit Photovoltaik-Modulen

untergeordnete Gebaudeteile, Carport und
Nebenanlagen sind ausgenommen

Gestaltungssatzung

§ 3.4 Dachbegriinung

1. Werden Hauptgebaude und Garagen ab
einer Dachflache von 15 m?2 mit einem
Flachdach errichtet, sind diese zu begrunen,
sofern sie nicht mit Photovoltaik-Modulen
bedeckt sind.

2. Untergeordnete Gebaudeteile, Carports und
Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.
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§ 4 Fassadengestaltung

1.

Die Fassaden sind als Lochfassaden (als
geschlossene Fassadenwand mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Turoffnun-
gen) auszufiihren. Optisch ist die Fassade
aus Putz oder Ziegelmauerwerk auszufuhren.

. Sprechen bauliche Vorteile (z.B. Statik) dafr,

sind ausnahmsweise auch Vorhangfassa-
den zulassig, sofern diese eine Ziegeloptik
(z.B. Creaton) vorweisen.

. Zur aulleren Gestaltung der Fassade sind

neben Fenster, Tlren und deren Rahmen bei
Gebauden nicht mehr als zwei Materialien
zu verwenden. Zusatzlich zum Ziegel- oder
Putzmauerwerk darf somit noch ein weite-
res Material als Fassadenbekleidung Ver-
wendung finden. Folgende Materialien sind
zulassig:

. Holzverschalungen, auch warmebehandelt

(thermisch modifiziertes Holz
-, thermowood”)

. Blechverkleidungen: z.B. Zink, Corteen,

Kupfer,

. Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplat-

ten und -paneele,

. Fassadenbegriinung.

. Max. 20 % der einzelnen Fassadenansicht

darf mit einer anderen Fassadenbekleidung
versehen werden. Ausgenommen davon ist
Fassadenbegriinung.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Ausflihrung als Lochfassade

Putz- oder Ziegelmauerwerk

Ausnahme: Vorhangfassade mit Ziegeloptik

max. zwei Materialien verwenden

Zulassigkeit zusatzlicher Materialien

max. 20 % der Fassadenansicht mit anderer
Fassadenbekleidung
(Ausnahme: Fassadenbegriinung)

—_—

Quelle: Fertighaus Welt

Quelle: HUF Haus

Quelle: Jess Kahane

Quelle: Fertighaus.de

Gebiet 3
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Quelle: Schneider Immobilien

Quelle: Andreas Hausladen Architektur

wesentliche Gestaltungsmerkmale

gleiche Strukturen bei Hausgruppen

Gestaltungssatzung

5. Bei Doppelhausbebauung und Reihenhaus-
bebauung sind die Vorschriften so anzuwen-
den, dass sich fur die Hausgruppe gleiche
Strukturen (Fassadenmaterial nach § 4.1
dieser Satzung) in der Fassadengestaltung
ergeben.
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§ 5 Fenster und Tiiren

1. Der Anteil von Fenster- und Turenflachen der
Hauptgebaude an der strallenseitigen Fas-
sade muss mind. 20 % und darf max. 40 %
der Gesamtflache des strallenseitigen Fas-
sadenabschnittes betragen.

2. In AulRenwanden mussen Fenster und Turen
ein stehendes Rechteckformat haben bzw.
Fensterbander sind so zu gliedern, dass die
einzelnen Fensteranteile ein stehendes
Rechteckformat haben und symmetrisch
aufgeteilt sind. Das stehende Rechteckfor-
mat wird durch ein Seitenverhaltnis von
mind. 1:1,2 definiert, maltgeblich sind die
Glasflachen der Offnungen.

3. In den Gebieten 3a, 3c, 3e und 3f muss fur
die Fensterrahmen und
-sprossen ein weilles Material oder weilder
Anstrich verwendet werden. Als ,weily"
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
840-HR die Farbtone 1013 ,perlweily*, 9001
,cremeweill’, 9003 ,signalweill”, 9010 ,rein-
weil” und 9016 ,verkehrsweild".

wesentliche Gestaltungsmerkmale

Anteil Fenster- und Tirenflachen 20-40 % der
strallenseitigen Fassade

stehendes Rechteckformat

bei Fensterbandern einzelne Fenster stehendes
Rechteckformat

Seitenverhaltnis mind. 1:1,2
(gemessen an Glasflachen)

in Gebieten 3a, 3¢, 3e und 3f Fensterrahmen
und -sprossen in weillem Material oder Anstrich

Quelle: Schiffszimmerer Genossenschaft

—

Quelle: Martin Rudau/architektur + raum/houzz

Skizze
Fenster im stehenden
Rechteckformat
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Quelle: Svoboda Metalltechnik Quelle: Rexin

Skizze
Riickseitige Anbringung
des Balkons

wesentliche Gestaltungsmerkmale

an den ErschlieBungsstrallen zugewandten
Seiten nicht zulassig

Entwicklung aus Fassadengliederung

Gliederung, Maftstab und Form sind an
Fassadengestaltung zu orientieren

massive Ausfihrung von Brustungen und Bal-
konen unzulassig
Gestaltung als Gitterwerk oder Glas/transparent

teilweise blickdichtes Glas verwenden

max. Tiefe von 1,50 m an offentlicher Erschlie-
Rungsstralte

keine Beschrankung fur rickwartige Gebaude-
seiten

bei mehreren Balkonen Abstand untereinander
mind. 1,00 m

Gestaltungssatzung

§ 6 Auskragende Bauteile, Balkone,
Dachterrassen

1. Balkone, Loggien und Dachterrassen sind an
den offentlichen Erschlieungsstralen zuge-
wandten Gebaudeseiten nicht zulassig.

2. Die auskragenden Bauteile, Balkone und
Dachterrassen sind aus der Fassadengliede-
rung des einzelnen Gebaudes (Rick- und
Nebenseiten des Gebaudes) zu entwickeln,
d.h. Gliederung, Malistab und Form haben
sich an der Fassadengestaltung des Gebau-
des zu orientieren.

3. Brustungen und Balkone duirfen nicht
massiv ausgefihrt werden, sondern als Git-
terwerk, in Glas oder ghnlich (transparent).
Bei der Verwendung von Glas ist auf den
Vogelschlag Riicksicht zu nehmen, sodass
nicht ausschlieRlich transparente Glasschei-
ben verwendet werden dirfen. Der Anteil
massiver Materialien muss sich unterord-
nen.

4. Auskragende Bauteile und Balkone durfen
an den von der offentlichen ErschlieRungs-
stralRe einsehbaren Gebaudeseiten (senk-
recht zur ErschlieBungsstrale ausgerichtete
Gebdudeseiten) eine Tiefe von 1,50 m nicht
dberschreiten. Die Beschrankung gilt nicht
fur rickwartige Gebaudeseiten.

5. Werden entlang einer Fassade mehrere Bal-
kone oder Dachterrassen errichtet, muss der
Abstand zwischen den jeweiligen Bauele-
menten mindestens 1,00 m betragen.
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6. Balkone, Dachterrassen und auskragende
Bauteile haben einen Mindestabstand von
1,00 m zur AuRBenkante des Gebaudes einzu-
halten.

§ 7 Werbeanlagen

Zusatzlich zu den Vorgaben der Allgemeinen
Gestaltungssatzung mit Ubergeordneten
Gestaltungsregeln werden fur die vorliegende
Gestaltungssatzung mit Gestaltungsregeln fur
die Siedlungsgebiete folgende weitere Regelun-
gen aufgestellt:

1. Je Gewerbetreibendem darf nur eine Werbe-
anlage in einer GroRe von maximal 1,00 m?
errichtet werden. Fur Einzelhandelsbetriebe
und Gastronomiebetriebe darf nur eine Wer-
beanlage in einer Groe von maximal 2,00
m?2 errichtet werden.

2. Die Errichtung und der Betrieb von Leucht-
werbung / beleuchteter Werbung sind unzu-
lassig.

wesentliche Gestaltungsmerkmale

mind. 1,00 m Abstand zur Gebaudeaullenkante

zusatzlich zu Vorgaben der Allgemeinen
Gestaltungssatzung

pro Gewerbetreibender eine Werbeanlage bis
max. 1,00 m?

pro Einzelshandels- oder Gastronomiebetrieb

eine Werbeanlage bis max. 2,00 m?

Leuchtwerbung oder beleuchtete Werbung
unzulassig

Q

L2

Q

uelle: K2-Werbung

P

uelle: Griinewald Werbung

Quelle: wild & wurzel

Skizze
Eine Werbeanlage
mit 2,00 m?
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