Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragein der Stadt Norderney

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGBlrifassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert dutat Gesetz zur Anderung des
Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI766) in Verbindung mit 8 6 Nds.
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachamd@2.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229)
zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 01.04.1996 (S§®I. S. 82) hat der Rat der Stadt
Norderney in seiner Sitzung vom 14. Januar 199%efadle ErschlieBungsbeitragssatzung
beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Autfdess fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Norderney entsprechend den Vorschriften deg&setzbuches Erschlie3ungsbeitrage
nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art der ErschlielBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

(1) die zum Anbau bestimmten oder die fir entspradiden baurechtlichen Vorschriften
gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlichennilitthen Straf3en, Wege und Platze;

(2) die offentlichen aus rechtlichen oder tatsé@ttdn Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der BaugefieB. FuRwege, Wohnwege);

(3) die zur Erschliel3ung der Baugebiete notwendiggmmelstral3en;

(4) offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller #otvie Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil deren dbsétzen 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
oder nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalBalegebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind;

(5) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sich&dUmwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht B#siader ErschlieRungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1. StraRen, Wege und Platze zur ErschlieBung vandstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach 8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulassiBebauung von



a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite ¥om,1

b) Gber zwei Geschossen bis zu vier Geschosseru l@mer Breite von 24 m,
c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite vom32

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind,;

2. Stralsen, Wege und Platze zur ErschlieBung vandsticken in Baugebieten (Anlagen ach
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulassigen Belog von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite om,1

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschosseau l@ger Breite von 18 m,
c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite vom24

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. Stral’en, Wege und Platze im Kerngebiet, im Gasgabiet und im Industriegebiet
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu eBreite von 24 m, wenn sie beidseitig
und bis zu 18 m, wenn sie einseitig zum Anbau adeigewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. FulRwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 AbNg. 2 BauGB) bis zu einer Breite von
5m;

5. Sammelstrafl3en (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bisizer Breite von 21 m;

6. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu \fegaemlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 und
Nr. 5 gehdren, bis zu einer Breite von 5 m und @nlegen bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu
einer Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie niclstawlteil der in Nr. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichendSéizen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlielRung notwendig sind, bis zu 20 \dé.Summe der Grundstticksflachen der
durch sie erschlossenen Grundsticke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird clueine ergdnzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Bmeitmfassen Fahr- und Standspuren,

Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sidkestreifen, nicht dagegen eventuelle
Parkflachen und Griinanlagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst niclgrguelle Griinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchsit$iieiten; sie werden ermittelt, indem die

Flache der gesamten Erschliel3ungsanlage durchédigelder Anlagenachse geteilt wird.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nichizdiden ErschlieBungsanlagen gehérenden

und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen&titzmauern sowie die Fahrbahnen der



Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreiBsinan der Breite ihrer anschlieRenden
freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstticke imeSion Abs. 1 unterschiedliche Breiten,
so ist der Aufwand fiur die grof3te Breite beitrabgja

(7) Endet eine StralRe mit einem Wendehammer, so vengréich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fur den Bereich des Wendehammers um 50,ymkidestens aber um 8 m.

§4
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwanes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehdie Kosten fur

den Erwerb der Flachen fir Erschlieldungsanlagen,

die Freilegung,

die erstmalige Herstellung des StralRenkorpers leliefdich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhgkaroder Vertiefungen,
die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

die Mopedwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserung der Erschlie3ungsanlagen,

10 die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiizmmg

11.den Anschluss an andere Erschlie3ungsanlagen,

12.die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ers@hligsanlagen,

13.die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

14.die Herrichtung der Grinanlagen,

15.Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen SchalUmmwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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(2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand umfassh

1. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen tgeistellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

2. diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdatsten klassifizierter Stral3en
(Bundesfernstral3en, Landesstral3en und Kreisstrat&anyeit entstehen, als sie gegentiber
ihren anschlieRenden freien Strecken breiter hegliewerden.

(3) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen figcBlieRungsanlagen gehdrt im Falle einer
erschliefungsbeitragspflichtigen Zuteilung i. S 867 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 S. 1
BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatdéh entstandenen Kosten ermittelt.



8§85
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand kann ®iedizelne Erschlieungsanlage oder fir
bestimmte Abschnitte einer Erschlieliungsanlagettimiverden. Fir mehrere
ErschlielBungsanlagen, die zur ErschlieRung von @tiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§6
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlie3ungsawand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieRunfysand tragt die Stadt 10 v. H.

§7
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wachnAbzug des Anteils der Stadt (8 6) auf

die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, duestiramte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammersggefeAufwandsermittlung durch die eine
ErschlieBungseinheit bildenden ErschlieBungsanlagashlossenen Grundsticke unter
Berucksichtigung der nachfolgenden Absatze nach\erhéltnis verteilt, in dem die
Grundstucksflachen zueinander stehen.

(2) Als Grundstucksflache gilt

1.

bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungeplidegen, die gesamte Flache, wenn fir
das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche oder dptalee Nutzung festgesetzt ist;

bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebaplarges hinausreichen, die Flache im
Bereich des Bebauungsplanes, wenn fir diese dadliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist;

bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan bésiath die nicht unter Nr. 5 fallen, die
Gesamtflache des Grundstiicks, hdochstens jedodH&ltibe zwischen der ErschlieRungsanlage
und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenderelimei Grundstucken, die nicht an einer
ErschlielBungsanlage angrenzen oder lediglich deiredn zum Grundstiick gehdrenden Weg
mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen deritechlieliungsanlage zugewandten
Grundstuicksseite und einer im Abstand von 50 m gadaufenden Linie;

bei Grundstiicken, die tber die sich nach Nr. Blesgebenden Grenzen hinaus bebaut

oder

gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen dsclidreRungsanlage bzw. im Fall von Nr. 3
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsgitksind einer Linie hierzu, die in einer
gleichméaRigen Tiefe verlauft, die der GbergreifenBebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht;



5. bei Grundsticken, die nicht baulich oder gewerblgdndern nur in vergleichbarer Weise (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Ddeimd@rten) nutzbar sind oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt wedike Gesamtflache des Grundsticks.

(3) Bei den in Abs. 2 Nr. 5 genannten Grundsticken winddie Grundstucksflache nach Abs. 2
bertucksichtigt.
Im tbrigen werden bei bebauten oder bebaubaremeingewerblich genutzten oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken zu der nach Alisstgestellten Grundsticksflache je
Vollgeschoss 25 v. H. der Grundstticksflache hinzagk.
Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nautekrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Ist eine Geschosszahl wegen der BesondentagteBauwerks nicht feststellbar, werden
bei gewerblich oder industriell genutzten Grundkgiicje angefangene 3,50 m und bei allen in
anderer Weise baulich genutzten Grundstticken jefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks als
ein Vollgeschoss gerechnet.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundstuédfe wird vervielfacht

1. mit 0,5, wenn das Grundsttick nur in einer detiblaen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise (z. B. Friedhotfe, Sport- uedtplatze, Freibader, Dauerkleingarten)
nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhangubeb®rtsteils tatsachlich so genutzt
wird,

2. mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb einesititich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebieteg (& @nd § 4 a der BauNVO),
Dorfgebietes (8 5 BauNVO) oder Mischgebietes (868VO) oder ohne ausdriickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungspleetgeliberwiegend gewerblich oder
tberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &heh Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen flr freie Begéelitzt wird; dies schliel3t Sondergebiete
mit entsprechenden Nutzungskatalogen ein.

3. mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb einesititich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen KerngebieteB&8NVO), Gewerbegebietes (8§ 8
BauNVO), Industriegebietes (8 9 BauNVO) oder Sogébietes (§ 11 BauNVO) liegt;

4. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 2 und Nelt&ig nicht fur die Abrechnung von
selbstéandigen Griinanlagen.

(5) Als zZahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 S. 2 giltGreindstiicken,

1. soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgeshéchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse,

2. bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan statZdél der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-ystrie- und Sondergebieten i. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen andéangebieten die durch 2,2 geteilte



hochstzulassige Gebaudehdhe auf ganze Zahlen anégy

3. bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan wedeZdil der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen sondern nur eine Bawsnaas| festgesetzt ist, die durch 3,5
geteilte hdchstzulassige Baumassenzahl auf gartderzaufgerundet,

4. bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Btizkperrichtet werden durfen, die Zahl
von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

5. bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan gewanbliNutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

6. bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan indekgriNutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

7. die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sichirdUrarechnung ergebenden
Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen odeeBefgen die Zahl der
Vollgeschosse nach Nr. 1 bzw. Nr. 4 bis 6 odetttibe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl nach Nr. 2 bzw. Nr. 3 Giberschrittenlen,

8. soweit kein Bebauungsplan besteht
a) bei bebauten Grundstticken die hdochste Zahl derdialish vorhandenen
Vollgeschosse,
b) bei unbebauten Grundsticken die Zahl der in deene@hUmgebung tberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse,
c) bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengebéaude tnetiad, wird das
Kirchengebéaude als eingeschossiges Gebaude betjandel

9. soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl ddig€schosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestistnder in der ndheren Umgebung
Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich nodrae (8 34 BauGB) Berechnungswert
nach Nr. 1 bis 3.

§8
Grundstuck an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstticke, die durch mehrere beitragsféahige Eeftimgsanlagen i. S. von 8§ 127 Abs.2 Nr.
1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Ersahigghnlage beitragspflichtig.

(2) Werden solche Grundstticke nur fir Wohnzwecke géwdir sind sie nur fir Wohnzwecke
bestimmt, so wird die nach § 7 Abs. 3 ermitteltd bei der Verteilung nach 8 7 Abs. 1 zu
bertcksichtigende Grundstiicksflache bei jeder dérdgsfahigen ErschlieRungsanlagen nur
zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 7 AbfesBgestellte Grundsticksflache grofer als
900 gm, so beschrankt sich diese Regelung aufall#athe von 900 gm.



(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein BisBlingsbeitrag nur fur eine
ErschlieBungsanlage i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. d@&erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen nactegdtm Recht nicht erhoben werden
konnten und auch kinftig nicht erhoben werden.

(4) Werden Grundstticke durch Wohnwege (8§ 127 Abs. 28auGB) oder durch Grunanlagen
(8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach erschlossenvistb die nach § 7 Abs. 3 ermittelte und
bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu bericksi@rtde Grundstiicksflache bei der
Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder Griinanlagewn®/3 in Ansatz gebracht.

§9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kanftdarhlieRungsbeitrag erhoben werden fur

1. den Erwerb der ErschlielBungsflachen,

2. die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

3. die Herstellung der Stral3en und Wege ohne Mopeat}; Bnd Gehwege sowie ohne
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

4. die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

5. die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

6. die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen edwes von ihnen,

7. die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

8. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Herstellung der Parkflachen,

10.die Herstellung der Griinanlagen.

8§10
Merkmale der endgtiltigen Herstellung von Erschlie3Bngsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, Fullwege und Wohnwege Sammelstral3en (Anlagen nach §
127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiltig hergésteenn
1. sie an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidn&talie angeschlossen sind,
2. die Stadt Eigentumerin ihrer Flachen ist,
3. die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungehanden sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege sowie Mischflachen (Kwamibn aus Fahrbahn und
Gehweg ohne Abgrenzung untereinander), wenn sanemgfahigen Unterbau und eine
Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder ei@entichen Material neuzeitlicher
Bauweise aufweisen,

2. die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine BefestigunBlatten, Pflaster, Asphalt,
Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzbigli Bauweise erhalten haben,

3. die Entwasserungsanlagen, wenn die StralRenrinfreBtl3eneinlaufe oder die sonst zur
Ableitung des Stral3enoberflachenwassers erfortieri€inrichtungen betriebsfertig
hergestellt sind,



4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Gd&fénlage und den 6rtlichen
Verhaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskdhergestellt ist.

(3) Park- und Grinflachen sind endgtiltig hergestekinmsie eine Verbindung zum 6ffentlichen
Stralennetz haben, die Stadt Eigentimerin ihrehEldist und
1. die Parkflachen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufipeten Herstellungsmerkmale aufweisen,
2. die Grunflachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Beditzsite und Herstellungsmerkmale einer
ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. 1 — 3dkgjgwerden.

§11
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigerrstellung der ErschlieRungsanlage (8 133
Abs. 2 BauGB)

(2) In den Féllen einer Kostenspaltung entsteht digr&gspflicht mit Abschluss der Mal3hahme,
deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werddnund der Anordnung der
Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten elfrschlielRungsanlage entsteht die
Beitragspflicht mit der endgtiltigen Herstellung édxschnittsmaflinahme und der Anordnung
der Abschnittsbildung.

8§12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemgB § 2 Abs. 5 werden durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§13
Vorausleistungen auf den ErschlielRungsbeitrag

(1) Fur ein Grundstuck, fur das eine Beitragspflichtinaicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kann die Stadt Vorausleistungen@ufErschliefungsbeitrag bis zur Hohe des
voraussichtlichen endgultigen Erschlieungsbeitv@gengen, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit derstéiung der ErschlieRungsanlagen
begonnen worden ist und die endgultige HerstelllgrgerschlieBungsanlage innerhalb von
vier Jahren zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endguiltigen Beitsgisild zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§14
Ablosung des ErschlieRungsbeitrages

In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch niehtstanden ist, kann die Ablésung durch



Vertrag vereinbart werden. Zur Feststellung desisinhgsbetrages ist der fur die endgultige
Herstellung der ErschlielRungsanlage entstehenadli&Bungsaufwand anhand der Kosten fir
vergleichbare ErschlieRungsanlagen zu ermittelnnath Mal3gabe der 88 7 und 8 auf die durch
die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstickerteilen.
Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Bgspélicht endgultig abgegolten.
§15

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekaachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 16.12.1982 aufad. K
Norderney, den 14. Januar 1999

STADT NORDERNEY

gez. Harms gez. Bruns
Blrgermeister Stadtdirektor



