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Ü
bersichtsplan unm

aßstäblich

Stadt N
orderney

Vorhabenbezogener Bebauungsplan N
r. 60 VE

"G
artenstadt"

gem
. § 13 b BauG

B m
it örtlichen Bauvorschriften

Landkreis Aurich

PR
Ä

A
M

B
EL U

N
D

 A
U

SFER
TIG

U
N

G

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG
B), des § 58 des N

iedersächsischen
Kom

m
unalverfassungsgesetzes (N

Kom
VG

) sow
ie des § 84 der N

iedersächsischen Bauordnung (N
BauO

) in den
jew

eils aktuellen Fassungen, hat der R
at der Stadt N

orderney in seiner Sitzung am
 26.03.2019 den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan N
r. 60 VE "G

artenstadt" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den örtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

N
orderney, ...........................

...........................
Bürgerm

eister

(Siegel)

VER
FA

H
R

EN
SVER

M
ER

K
E

PLA
N

VER
FA

SSER
D

er Entw
urf des Bebauungsplans w

urde ausgearbeitet vom
 Planungsbüro D

iekm
ann • M

osebach & Partner.

R
astede, 15.04.2019                                                                                     .....................................

                                                                                                                      D
ipl. Ing. O

. M
osebach

                                                                                                                            (Planverfasser)

A
U

FSTELLU
N

G
SB

ESC
H

LU
SS

Ö
FFEN

TLIC
H

E A
U

SLEG
U

N
G

SA
TZU

N
G

SB
ESC

H
LU

SS

IN
K

R
A

FTTR
ETEN

D
er Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N

r. 60 VE "G
artenstadt" m

it örtlichen
Bauvorschriften ist gem

. § 10 (3) BauG
B am

 ...................... ortsüblich bekannt gem
acht w

orden. D
er

vorhabenbezogene Bebauungsplan N
r. 60 VE "G

artenstadt" m
it örtlichen Bauvorschriften ist dam

it am
......................... rechtsverbindlich gew

orden.

N
orderney, ............................                                                                          ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

VER
LETZU

N
G

 VO
N

 VO
R

SC
H

R
IFTEN

Innerhalb von einem
 Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N

r. 60 VE
"G

artenstadt" m
it örtlichen Bauvorschriften ist gem

. § 215 BauG
B die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekom
m

en des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N
r. 60 VE "G

artenstadt" m
it örtlichen

Bauvorschriften und der Begründung nicht geltend gem
acht w

orden.

N
orderney, ............................                                                                         ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

D
er Verw

altungsausschuss der Stadt N
orderney hat in seiner Sitzung am

 18.11.2015 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N

r. 60 VE "G
artenstadt" m

it örtlichen Bauvorschriften beschlossen. D
er

Aufstellungsbeschluss ist gem
. § 2 (1) BauG

B am
 24.08.2018 ortsüblich und am

 27.08.2018 auf der Internetseite
der Stadt N

orderney bekannt gem
acht w

orden.

N
orderney, ............................                                                                         ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

D
er Verw

altungsausschuss der Stadt N
orderney hat in seiner Sitzung am

 22.08.2018 nach Erörterung dem
Entw

urf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N
r. 60 VE "G

artenstadt" m
it örtlichen Bauvorschriften

zugestim
m

t und die öffentliche Auslegung gem
. § 3 (2) BauG

B beschlossen. O
rt und D

auer der Auslegung
w

urden gem
. § 3 (2) BauG

B am
 24.08.2018 ortsüblich und am

 27.08.2018 auf der Internetseite der Stadt
N

orderney bekannt gem
acht. D

er Entw
urf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N

r. 60 VE "G
artenstadt"

m
it örtlichen Bauvorschriften hat m

it Begründung vom
 10.09.2018 bis zum

 26.10.2018 öffentlich ausgelegen und
w

ar auf der Internetseite der Stadt N
orderney einsehbar.

N
orderney, ............................                                                                         ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

D
er R

at der Stadt N
orderney hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan N

r. 60 VE "G
artenstadt" bestehend

aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den örtlichen Bauvorschriften nach Prüfung der
Stellungnahm

en gem
. § 3 (2) BauG

B in seiner Sitzung am
 26.03.2019 gem

. § 10 BauG
B als Satzung

beschlossen. D
ie Begründung w

urde ebenfalls beschlossen und ist dem
 Bebauungsplan gem

. § 9 (8) BauG
B

beigefügt.

N
orderney, ............................                                                                          ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

(Siegel)

PLA
N

U
N

TER
LA

G
E

Kartengrundlage: 
Liegenschaftskarte
M

aßstab: 1:1.000
Q

uelle: Auszug aus den G
eobasisdaten der N

iedersächsischen
  Verm

essungs- und Katasterverw
altung,

©
  2014

Landesam
t für G

eoinform
ation

und Landesverm
essung N

iedersachsen
R

egionaldirektion Aurich

D
ie Planunterlage entspricht dem

 Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
 07.08.2017).

N
orden, den.........................................                                               .......................................................

                            Katasteram
t N

orden
                                 (U

nterschrift)

       

B
EG

LA
U

B
IG

U
N

G

D
iese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N

r. 60 VE "G
artenstadt" m

it örtlichen
Bauvorschriften stim

m
t m

it der U
rschrift überein.

N
orderney, .................................                                                                  ............................

                                                                                                                         Bürgerm
eister

1. A
rt der baulichen N

utzung
PLA

N
ZEIC

H
EN

ER
K

LÄ
R

U
N

G

2. M
aß der baulichen N

utzung

3. B
auw

eise, B
aulinien, B

augrenzen
Baugrenze

sonstiges Sondergebiet m
it der Zw

eckbestim
m

ung D
auerw

ohnen

6. G
rünflächen

private G
rünfläche

7. Sonstige Planzeichen

G
renze des räum

lichen G
eltungsbereiches des Bebauungsplans

FH
 £ 7,10 m

m
axim

al zulässige Firsthöhe, z.B. FH
 £ 7,10 m

Stadt N
orderney

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
N

r. 60 VE "G
artenstadt"

gem
. § 13 b BauG

B m
it örtlichen Bauvorschriften

4. Verkehrsflächen

Verkehrsfläche besonderer Zw
eckbestim

m
ung,

Zw
eckbestim

m
ung: private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

TEXTLIC
H

E FESTSETZU
N

G
EN

1.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO

) m
it der Zw

eckbestim
m

ung "D
auerw

ohnen" gem
. § 11

BauN
VO

 sind ausschließlich folgende N
utzungen allgem

ein zulässig:

            - W
ohngebäude m

it W
ohnungen zum

 D
auerw

ohnen für Personen m
it Lebensm

ittelpunkt auf N
orderney,

1.
Innerhalb des R

einen W
ohngebietes (W

R
) gem

. § 3 BauN
VO

 sind gem
. § 1 (9) BauN

VO
 W

ohngebäude
ausschließlich m

it W
ohnungen zum

 D
auerw

ohnen für Personen m
it Lebensm

ittelpunkt auf N
orderney

zulässig. D
ie gem

. § 3 (2) N
r. 2 BauN

VO
 zulässige N

utzung ist gem
. § 1 (5) BauN

VO
 nicht zulässig. D

ie
ausnahm

sw
eise zulässigen N

utzungen gem
. § 3 (3) N

r. 1 und 2 BauN
VO

 sind gem
. § 1 (6) BauN

VO
 nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.
Innerhalb des festgesetzten R

einen W
ohngebietes (W

R
) gem

. § 3 BauN
VO

 sind gem
. § 9 (2) BauG

B
ausschließlich N

utzungen zulässig, zu deren D
urchführung sich der Vorhabenträger im

 D
urchführungs-

vertrag verpflichtet hat.

3.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO

) R
einen W

ohngebietes (W
R

) gelten für bauliche Anlagen
folgende H

öhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauN
VO

):

Firsthöhe (FH
):

obere Firstkante

U
nterer Bezugspunkt:

Straßenoberkante der nächsten öffentlichen 
Erschließungsstraßenm

itte (Janusstraße)

4.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO

) ist die H
öhenlage des vorhandenen G

eländes auf den
G

rundstücken zu erhalten. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschüttungen sind nicht zulässig.

5.
D

ie Baugrenzen dürfen für unterirdische Bauteile nicht überschritten w
erden.

6.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO

) R
einen W

ohngebietes (W
R

) sind im
 Kellergeschoss gem

.
§2 (6) N

BauO
 keine W

ohnnutzungen zulässig (§9 (3) N
r.2 BauG

B). R
äum

e, die gem
. § 2 Abs.3 der

Verordnung zur Berechnung der W
ohnfläche (W

ohnflächenverordnung - W
oFlV) nicht zur W

ohnfläche
gehören, sind in den Kellergeschossen zulässig.

7.
Auf der festgesetzten Fläche für G

em
einschaftsanlagen sind gem

einschaftlich genutzte Vorhaben w
ie Spiel-

und G
rillplätze sow

ie Fahrradabstellanlagen zulässig. Einstellplätze für KfZ sow
ie G

ebäude sind unzulässig.

Ö
R

TLIC
H

E B
A

U
VO

R
SC

H
R

IFTEN
1.

Auf geneigten und flachen D
ächern dürfen Anlagen zur N

utzung von Sonnenenergie (Photovoltaik,
W

asser- und Luftkollektoren, etc.) eingesetzt w
erden. Solarenergieanlagen dürfen jedoch nur dann

errichtet w
erden, w

enn sie von den jew
eiligen Erschließungsstraßen nicht einsehbar sind.

Ausnahm
sw

eise können Anlagen zur N
utzung von Solarenergie zugelassen w

erden, w
enn sich die

Anlagen hinsichtlich der Anordnung, Ausführungsart und Farbgestaltung in die G
ebäudehülle einfügt.

(D
ie jew

eils aktuellen, besonderen gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von G
ebäuden sind

zu beachten.)

2.
An H

ausfassaden, die der öffentlichen Verkehrsfläche zugew
andt sind, dürfen Antennen und

Parabolantennen (Sat-Schüsseln) nicht angebracht w
erden. Auf D

ächern sind Antennen und
Parabolantennen nicht zulässig, w

enn sie von den Erschließungsstraßen aus nicht sichtbar sind.
Ausnahm

sw
eise können Parabolantennen von der öffentlichen Verkehrsfläche aus sichtbar angebracht

w
erden, w

enn der Em
pfang nachw

eislich auf andere W
eise nicht erreicht w

erden kann. In diesen Fällen
sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder D

achfläche der G
ebäude anzupassen.

Je G
ebäude darf nur eine Antennenanlage angebracht w

erden.

3.
Sonstige technische Anlagen (z.B. W

ärm
etauscher, Kühl- und Klim

aanlagen, Strom
aggregate) dürfen an

H
ausfassaden, die den öffentlichen Straßen zugew

andt sind, nicht angebracht w
erden. Auf D

ächern ist
diese Art von Anlagen nur zulässig, w

enn sie von öffentlichen Verkehrsflächen aus nicht sichtbar sind.

4.
Innerhalb der festgesetzten privaten G

rünfläche sind standortheim
ische Laubgehölze anzupflanzen.

N
A

C
H

R
IC

H
TLIC

H
E Ü

B
ER

N
A

H
M

EN
 / H

IN
W

EISE
1.

Für den G
eltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die „Satzung über bauliche G

estaltung in der Stadt
N

orderney“ vom
 19.03.1993 sow

ie die Satzung der Stadt N
orderney zur Sicherung von G

ebieten m
it

Frem
denverkehrsfunktionen vom

 14.07.2006.

2.
Für den G

eltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Erhaltungssatzung N
r. 7 vom

 24.08.2013 der Stadt
N

orderney.

3.
Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten H

inw
eise auf Altablagerungen bzw

. Altstandorte zutage
treten oder sollte es im

 R
ahm

en der Bautätigkeit zu Kontam
inationen kom

m
en so ist unverzüglich die U

ntere
Abfall- und Bodenschutzbehörde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

4.
D

ie im
 Zuge von Baum

aßnahm
en verdichtetten Bodenflächen, die nach Beendigung der M

aßnahm
e nicht

dauerhaft versiegelt w
erden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflügen, eggen) in der Form

w
iederherzustellen, dass natürliche Bodenfunktionen w

ieder übernom
m

en w
erden können.

5.
Sofern im

 R
ahm

en von Baum
aßnahm

en R
ecyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt w

erden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungsw

erte Z0 der LAG
A-M

itteilung 20 "Anforderungen an
die stoffliche Verw

ertung von m
ineralischen Abfällen - Technische R

egeln" (1997,2003) zu erfüllen. Ein
Einbau von R

ecyclingschotter m
it einem

 Zuordnungsw
ert von bis zu Z2 der LAG

A- M
itteilung 20 ist nur auf

Antrag m
it G

enehm
igung nach einer einzelfallbezogenen Prüfung durch die U

ntere Abfall- und
Bodenschutzbehörde zulässig. D

ie U
ntere Abfall- und Bodenschutzbehörde des Landkreises Aurich behält

sich vor, N
achw

eise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z0 - W
erte der LAG

A-M
itteilung

eingehalten w
erden.

6.
Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archäologische Kulturdenkm

ale (Boden- und
Baudenkm

ale) festgestellt w
erden, sind diese unverzüglich der unteren D

enkm
alschutzbehörde oder bei der

O
stfriesischen Landschaft zu m

elden. In diesem
 Zusam

m
enhang w

ird auf § 14 N
ieders.

D
enkm

alschutz-gesetz vom
 30.05.1978 (N

ds. G
VBl. S. 517), w

onach der Finder und der Leiter von
Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verw

iesen.

7.
D

ie artenschutzrechtlichen Bestim
m

ungen und Verm
eidungsgrundsätze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BN
atSchG

) sind bei der R
ealisierung der Planung zu beachten. U

m
 die Verletzung und Tötung von

Individuen auszuschließen, ist die Baufeldfreim
achung / Baufeldräum

ung (ausgenom
m

en G
ehölzentfernung)

außerhalb der Zeit zw
ischen dem

 01.M
ärz und dem

 15. Juli durchzuführen. Eine Baufeldfreim
achung /

Baufeldräum
ung ist ausnahm

sw
eise in der Zeit zw

ischen dem
 01. M

ärz und dem
 15. Juli zulässig, w

enn
durch eine ökologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestände ausgeschlossen w

erden
können. Baum

fäll- und R
odungsarbeiten sind außerhalb der Zeit zw

ischen dem
 01. M

ärz und dem
 30.

Septem
ber durchzuführen. U

nm
ittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäum

e oder bei Abriss- und
Sanierungsm

aßnahm
en die G

ebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für
höhlenbew

ohnende Vogelarten sow
ie auf das Flederm

ausvorkom
m

en zu prüfen. Sind Individuen / Q
uartiere

vorhanden, sind die Arbeiten um
gehend einzustellen und das w

eitere Vorgehen ist m
it dem

 Landkreis Aurich
abzustim

m
en.

8.
Für den G

eltungsbereich des Bebauungsplans besteht gem
äß Satzung der Stadt N

orderney Anschluss- und
Benutzungszw

ang an die öffentlichen Einrichtungen der W
asserver- und Abw

asserentsorgung.

9.
D

ie Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplänen der zuständigen Versorgungsträger zu
entnehm

en.

10.
Es ist die Verordnung über die N

utzung der G
rundstücke (Baunutzungsverordnung BauN

VO
) in der Fassung

der Bekanntm
achung vom

 23. Januar 1990 (BG
Bl. I S. 132), die durch Artikel 2 des G

esetzes vom
 4. M

ai
2017 (BG

Bl. I S. 1057) geändert w
orden ist, anzuw

enden.

M
: 1 : 1.000

U
m

grenzung von Flächen für G
em

einschaftsanlagen

SO

zulässige G
rundflächezahl (G

R
Z), z. B. 0,55

0,55

Fläche für die Abfallentsorgung: Abfallbehälterstandplatz

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die A
bfallentsorgung und

A
bw

asserbeseitigung sow
ie für A

blagerungen

O
ldenburger Straße 86         26180 R

astede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

R
egionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entw

icklungs- und Projektm
anagem

ent

Diekm
ann • M

osebach & Partner

ER
N

EU
TE EIN

G
ESC

H
R

Ä
N

K
TE B

ETEILIG
U

N
G

D
ie erneute Beteiligung der betroffenen Ö

ffentlichkeit und der berührten Behörden erfolgte m
it Anschreiben vom

01.03.2019 m
it der Bitte um

 R
ückm

eldung bis zum
 08.03.2019.

N
orderney, ............................                                                                         ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister

Planunterlage
G

em
arkung:

Flur

N
orderney

11

D
atum

 des Feldvergleichs:
07.08.2017

Aktenzeichen:
L4-278/2017

X= Bauw
erke w

ie C
arport oder

Schuppen, die nicht in der
Liegenschaftskarte
nachgew

iesen w
erden.

Landesam
t für G

eoinform
ation

und Landesverm
essung N

iedersachsen
R

egionaldirektion Aurich
Katasteram

t N
orden

Entw
urf

28.11.2022

Änderungen, Ergänzungen und Streichungen
gegenüber dem

 Stand vom
 26.03.2019 sind

in blau kenntlich gem
acht.

ER
G

Ä
N

ZEN
D

ES VER
FA

H
R

EN
D

er Verw
altungsausschuss der Stadt N

orderney hat in seiner Sitzung am
 ...................... dem

 geänderten Entw
urf

der 4. Änderung des Bebauungsplans N
r. 28 "Am

 W
eststrand" m

it örtlichen Bauvorschriften und der Begründung
zugestim

m
t und die D

urchführung des ergänzenden Verfahrens gem
. § 214 (4) BauG

B beschlossen. D
ie

Beteiligung der Ö
ffentlichkeit und der Behörden sow

ie der sonstigen Träger öffentlicher Belange im
 ergänzenden

Verfahren gem
. § 214 (4) BauG

B hat in der Zeit vom
 ...................... bis zum

 ...................... stattgefunden.

N
orderney, ............................                                                                         ...........................

                                                                                                                           Bürgerm
eister


