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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die Gestaltungssatzung der Stadt Norderney mit libergeordneten
Gestaltungsregeln ist dem anliegenden Lageplan zu enthehmen. Der Lageplan ist Bestandteil
der Satzung.

§ 2 Solarenergieanlagen / Solarthermie

1.

Auf geneigten und flachen Dachern dirfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Photovoltaik, = Wasser- und  Luftkollektoren etc.) eingesetzt  werden.
Solarenergieanlagen dirfen jedoch nur dann eingesetzt werden, wenn sie von den
jeweiligen &ffentlichen ErschlieRungsstralden nicht einsehbar sind.

Die Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind an die Dachneigung des Daches
anzupassen. Aufgestanderte Anlagennutzungen von Nutzung von Sonnenenergie sind
auf Flachdachern zulassig, wenn sie von den 6ffentlichen ErschlieRungsstrallen aus
nicht sichtbar sind.

Bei Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu den
Dachrandern, dem Ortgang, dem First und der Traufe einzuhalten.

Die Errichtung von jeweils verschiedenen Solarenergiefabrikaten und -formaten sowie
verschiedenen Solarthermiefabrikaten und -formaten ist unzuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Sonnenenergieanlagen von der  Offentlichen
ErschlieBungsstralle aus sichtbar angebracht werden, wenn nachweislich der Nutzen
nur auf dieser Seite vorhanden ist. Diese sind =zulassig, wenn sich die
Sonnenenergieanlage hinsichtlich der Anordnung, Ausfiihrungsart und Farbgestaltung
in die Gebaudehiille einfiigt. In diesen Fallen muss kein Mindestabstand zum Ortgang,
zur Traufe oder zum First eingehalten werden. (Die jeweils aktuellen, besonderen
gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von Gebauden sind zu beachten.)

§ 3 Antennen und sonstige technische Anlagen

Je Gebdude darf nur eine Antennenanlage angebracht werden.

Antennen und Parabolantennen (Sat-Schisseln) sind an Hausfassaden und auf
Dachern nur zuléssig, wenn sie von den 6ffentlichen Erschlie3ungsstral’en aus nicht
sichtbar sind.

Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kuhl- und Klimaanlagen,
Stromaggregate) dirfen an Hausfassaden und auf Dachern, die den 6ffentlichen
ErschlieBungsstrallen zugewandt sind, nicht angebracht werden. Ausnahmsweise
diurfen technische Anlagen an Hausfassaden angebracht und auf Dachern errichtet
werden, sofern nachweislich aus technischen Griinden keine Alternativen bestehen. In
diesen Fallen sind die technischen Anlagen auf ein Mindestmal® zu reduzieren und
farblich an die Fassaden oder Dachflachen der Gebaude anzupassen.



Stadt Norderney: Allgemeine Gestaltungssatzung 2

§ 4 Vorbaurollladen und Markisen

1.

An den Fenstern zu den 6ffentlichen Erschlie3ungsstra3en sind Vorbaurollladen nicht
zulassig.

Sofern mehrere Markisen an einem Gebaude angebracht werden, missen diese
innerhalb eines Gebdudes in derselben Farbe / demselben Modell ausgefihrt werden.

§ 5 AuBRentreppen

1.

Aulentreppen sind nur auf den der 6ffentlichen ErschliellungsstralRen abgewandten,
ruckwartigen Gebaudeseiten zulassig.

§ 6 Vorgarten

1.

Die Vorgarten sind von Versiegelungen freizuhalten und mit einheimischer Vegetation
gartnerisch anzulegen. Notwendige Zuginge sowie Zufahrten fir die Anlage des
privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausgenommen. Als Vorgarten im Sinne dieser
Satzung gelten die nicht bebauten Grundstlicksstreifen zwischen der 6ffentlichen
ErschlieRungsstralle und den aufstehenden Gebauden.

Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern in Form von Stein-, Schotter- und
Kiesgarten ist unzulassig.

Die Anlage von Einstellplatzen und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemald § 14 BauNVO in Vorgarten ist unzuléssig.

Fahrradabstellplatze sowie freistehende Mdillstandplatze (Abfallbehélter) im
Vorgartenbereich sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese zugelassen werden,
wenn baulich bzw. rdumlich keine anderen Mdglichkeiten auf dem Grundstlick
bestehen. Dabei sind sie in die Gebdude, die Einfriedungen oder die Gartenanlage
gestalterisch zu integrieren.

Briefkastenanlagen miussen sich gestalterisch in die Gebaude, die Einfriedungen oder
Gartenanlage integrieren.

Die Errichtung von sonstigen technischen Anlagen (z.B. Warmtauscher, Kihl- und
Klimaanlagen, Stromaggregate) im Vorgarten ist unzulassig.

§ 7 Zufahrten und Einstellplatze

1.

Bei der Anlegung von Einstellpldtzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie deren Zu- und Abfahrten ist ein Abstand von
mindestens 0,50 m von der Grenze zum Nachbargrundstick einzuhalten. Dieser
Streifen ist zu begrinen.

Ausnahmsweise kdnnen von den beiden vorherigen Regelungen geringere Abstéande
zugelassen werden, wenn deren Einhaltung aufgrund einer bereits vorhandenen
Bebauung nicht méglich ist.

Werden auf den Grundstiicken nicht Uberdachte Stellplatze angelegt, sind die
Oberflachen der Standplatze und Zufahrten mit mindestens 50 % Durchgriinung,
beispielsweise in Form von Rasengittersteinen, auszubilden.
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Die Errichtung der Flache fur Zufahrten und Zuwegungen ist grundsatzlich auf ein
Minimum zu reduzieren. Je Wohngebaude sind jeweils nur eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 3,00 m sowie eine Zuwegung mit einer maximalen Breite von
1,50 m als Anschluss an die 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en zulassig.

§ 8 Einfriedungen

1.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstralden sollen mdglichst als
Mauern aus Naturstein, Ziegel, in verputzter Ausfiihrung, als Zaunanlage aus Metall und
Holz oder als lebende Hecken realisiert werden. Mindestens eine Grundstiicksseite soll
mit lebenden Hecken eingefriedet werden.

Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Hecken, zu den o&ffentlichen
ErschlieBungsstralRen dirfen eine max. Hohe von 0,90 m Uber der Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Seitliche Einfriedungen
zwischen den Gebauden sind in einer H6he von max. 2,00 m zuldssig. Seitliche
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind in einer Hohe von max. 0,90 m zulassig.

§ 9 Werbeanlagen

§ 9.1 Aligemeine Anforderungen

1.

Werbeanlagen sind ausschlieflich als Flachwerbung (parallel vor der geschlossenen
Fassade) und als Ausleger (senkrecht zur Fassade) an folgenden Werbetragern
zuldssig:

e an den strallenseitigen Gebdudefronten der Hauptgebaude,

e Schaukasten an der Fassade,

e Schaufensterbeklebungen,

e Fahnenmasten, Markisen, Warenautomaten, Stelen und Hinweisschilder
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind ausschlie3lich in der Erdgeschosszone und bis zu einem
maximalen Fassaden- und Fensterflaichenanteil von bis zu 10 % in der erdgeschossigen
Fassade zulassig.

Werbeanlagen sind an und auf Dachflachen, an Baumen und Hecken, an Schornsteinen
und ahnlich hochragenden Bauteilen sowie an Leitungsmasten unzulassig.

Werbeanlagen haben sich in GréRe, Proportion, Farbe, Gliederung und Lichtwirkungen
an der Gestaltung der Fassade zu orientieren. Sie miissen sich den Fassadenflachen,
auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude
sind einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen diirfen die Elemente der Fassadengliederung, zum Beispiel Bauteile wie
Fenster, Rahmungen, Gelénder, Balkone, Pfeiler und Stiitzen nicht Giberdecken. An und
in Fenstern sind untergeordnete Logos oder Schriftzlige des Betriebes zulassig.

Werbeanlagen als freistehende Schaukésten sind im Vorgarten bis zu einer Gré3e von
maximal 1,00 m? zul3ssig.
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§ 9.2 Warenautomaten

1.

3.

Als Warenautomat gelten Automaten, die dem Verkauf von Waren dienen und
allgemein zugénglich sind.

Warenautomaten sind nur an Gebauden, in Gebaudenischen, Passagen oder als
Bestandteile von Schaufensteranlagen zulassig. Sie missen sich den Fassadenflachen,
an denen sie befestigt sind, unterordnen. Dabei haben sie sich in Grél3e, Proportion,
Farbe und Gliederung an die Gestaltung der Fassade zu orientieren und dirfen nicht
vor die Gebdudeaullenkante treten. Warenautomaten kénnen zudem auch nicht
befestigt werden.

Warenautomaten dirfen nicht in den Verkehrsraum hineinragen.

§ 9.3 Leuchtwerbungen / beleuchtete / beschallte Werbeanlage/ Bildschirmwerbung

1.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-,
Blinkschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung (hierzu zahlen
Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und
Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat
wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht) sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist der Betrieb von Digitalanlagen und Bild- und Filmprojektionen bis
zu einer GroRRe von 17 Zoll in der Zeit zwischen 06:30 Uhr bis 23:00 Uhr zul3ssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist von 0:00 Uhr bis 05:30 Uhr, bzw. bei erweiterten
Offnungszeiten 30 min vor/nach Ladenschluss, nicht gestattet. Zur restlichen Tageszeit
muss die Beleuchtung den értlichen Umgebungsverhaltnissen entsprechen.

Akustisch unterstitzte bzw. rein akustische Anlagen, die den o6ffentlichen Raum
beschallen, sind nicht zulassig.

§10 Beleuchtung von Gebauden und Griinanlagen

Die Beleuchtung von Gebauden ist unzulassig.

Von der Regelung in Absatz 1 sind Baudenkmadler und 6&ffentliche Gebdude
ausgenommen. Dabei darf jedoch nur gezielt das Gebaude beleuchtet werden, der
Lichtstrahl darf nur auf dem eigenen Grundstiick gebildet werden. Das Abstrahlen in
den Himmel (Lichtverschmutzung) ist zu vermeiden. Die Beleuchtung ist von 0:00 Uhr
bis 05:30 Uhr, bzw. bei erweiterten Offnungszeiten 30 min vor/nach Ladenschluss, nicht
gestattet. Zur restlichen Tageszeit muss die Beleuchtung den o6rtlichen
Umgebungsverhaltnissen entsprechen.

Die Beleuchtung von Gebduden muss blendfrei erfolgen.

Wechselnde oder blinkende Beleuchtungen sind nicht zulassig. Die Beleuchtung muss
auf die ortliche Umgebung abgestimmt sein und darf die Fassadengliederung der
Gebéude nicht Uberlagern.

§ 11 Abweichungen

Abweichungen von den §§ 2 - 10 dieser Gestaltungssatzung sind moglich, wenn der
bestehende historisch begrindete Baustil die Abweichungen erfordert oder wenn die
Anforderungen an den Denkmalschutz Abweichungen erfordern.

4
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§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine
Baumal3nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
Ortlichen Bauvorschrift zur Regelung von AuRenwerbung entspricht. Ordnungswidrigkeiten
nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbul3en bis zu 500.000 €
geahndet werden.

§ 13 AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung wird die Satzung Uber die bauliche Gestaltung in
der Stadt Norderney, rechtsverbindlich seit dem 19.03.1993, aufgehoben.

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung werden die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften
der entsprechenden Bebauungsplane aufgehoben:

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 6 (Solarenergieanlagen, Solarthermie), Nr. 7 (Antennen), Nr. 8
(sonstige technische Anlagen), Nr. 10 (Vorbaurollladen) Nr. 13 (AulRentreppen), Nr. 11
(Vorgarten), Nr. 12 (Zufahrten und Einstellplatze) und Nr. 14 (Einfriedungen) des
Bebauungsplanes Nr. 2B ,Innenstadt Mitte*, rechtskraftig seit dem 08.04.2022

o Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Solarenergieanlagen, Solarthermie), Nr. 5 (Antennen), Nr. 6
(sonstige technische Anlagen), Nr. 8 (Vorbaurollldaden) Nr. 11 (Aul3entreppen), Nr. 9
(Vorgarten), Nr. 10 (Zufahrten und Einstellplatze) und Nr. 12 (Einfriedungen) des
Bebauungsplanes Nr. 4A ,Innenstadt Nord-Ost“, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Solarenergieanlagen, Solarthermie), Nr. 5 (Antennen), Nr. 6
(sonstige technische Anlagen), Nr. 8 (Vorbaurollladen) Nr. 11 (Au3entreppen), Nr. 9
(Vorgarten), Nr. 10 (Zufahrten und Einstellplatze) und Nr. 12 (Einfriedungen) des
Bebauungsplanes Nr. 4B ,Innenstadt Nord-Ost", rechtskraftig seit dem 05.04.2019

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Solarenergieanlagen, Solarthermie), Nr. 5 (Antennen), Nr. 6
(sonstige technische Anlagen), Nr. 8 (Vorbaurollldaden) Nr. 11 (Aul3entreppen), Nr. 9
(Vorgarten), Nr. 10 (Zufahrten und Einstellplatze) und Nr. 12 (Einfriedungen) des
Bebauungsplanes Nr. 4C ,Innenstadt Nord-Ost“, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 3, Punkt 2 (Vorbaurollldden), Nr. 4, Punkt 1 (Au3entreppen), Nr.
5 (Solarenergieanlagen), Nr. 6 (Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen), Nr. 7
(Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze) sowie Nr. 8 (Werbeanlagen) des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Am Fischerhafen®, rechtskraftig seit dem 27.06.2014

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 11 (Solarenergieanlagen, Solarthermie), Nr. 12 (Antennen), Nr.
13 (sonstige technische Anlagen), Nr. 8 (Vorbaurollldden), Nr. 14 (Vorgarten), Nr. 15
(Zufahrten), Nr. 16 (Stellplatze), Nr. 18 (Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Am
Fischerhafen®, rechtskraftig seit dem 23.12.2021

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 2.3 (Auentreppen), Nr. 2.5 (Antennenanlagen und sonstige
technische Anlagen), Nr. 2.6 (Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze), Nr.
2.7 (Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 25A ,Nordhelm-West“, 1. Anderung,
rechtskraftig seit dem 28.09.2019

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 2.1.3 (Vorbaurollldden), Nr. 2.1.4.1 (Aulentreppen), Nr. 2.1.5
(Solarenergieanlagen), Nr. 2.1.6 (Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen), Nr.
2.1.7 (Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellpldtze) und Nr. 2.1.8

5
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(Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 25B ,Nordhelm-Mitte“, 1. Anderung,
rechtskraftig seit dem 17.04.2014

Ortliche Bauvorschrift Nr. 2.3.3 (Vorbaurollladen), Nr. 2.4.1 (Aul3entreppen), Nr. 2.5
(Solarenergieanlagen), Nr. 2.6 (Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen), Nr.
2.7 (Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze) und Nr. 2.8 (Werbeanlagen)
des Bebauungsplanes Nr. 25C ,Nordhelm-Ost®, 2. Anderung, rechtskraftig seit dem
17.07.2015

ortliche Bauvorschrift Nr. 11 (Vorbaurollladen), Nr. 12 (Vorgarten), Nr. 14 (Werbeanlagen)
und Nr. 16 (Stellplatze) des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Siidliche HafenstraRe*, 3. Anderung,
rechtskraftig seit dem 02.02.2018

ortliche Bauvorschrift Nr. 10 (Vorbaurollladen), Nr. 11 (Aulentreppen), Nr. 13
(Solarenergieanlagen), Nr. 14 (Antennen), Nr. 15 (sonstige technische Anlagen), Nr. 16
(Vorgarten), Nr. 17 (Zufahrten), Nr. 18 (Einfriedung), Nr. 19 (Stellplatze), Nr. 20
(Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Am Weststrand*, 4. Anderung, rechtskraftig
seit dem 25.09.2015

Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Vorbaurollladen), Nr. 6 (Au3entreppen), Nr. 9 und Nr. 10
(Solarenergieanlagen) sowie Nr. 11 (Stellplatze) des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap“,
6. Anderung, rechtskraftig seit dem 18.04.2014

Ortliche Bauvorschrift Nr. 3 (Vorbaurollldden), Nr. 4 (AufRentreppen), Nr. 5
(Solarenergieanlagen), Nr. 6 (Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen), Nr. 7
(Vorgarten und Einstellplatze) und Nr. 8 (Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Am
Kap“, 7. Anderung, rechtskraftig seit dem 02.02.2018

Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Au3entreppen), Nr. 5 (Vorgarten), Nr. 6 (Werbeanlagen) des
Bebauungsplanes Nr. 34A ,,Marienstra3e”, rechtskraftig seit dem 19.05.2017

Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Antennen und Schisseln) des Bebauungsplanes Nr. 42
sLuisenstralde, Kirchstrale, Damenpfad, Littji Damenpfad”, rechtskraftig seit dem
25.09.1998

Ortliche Bauvorschrift Nr. 5 (Antennen und Satellitenschisseln) des Bebauungsplanes Nr.
51 , Knyphausenstral3e”, rechtskraftig seit dem 23.12.2005

Ortliche Bauvorschrift Nr. 3 (Solarenergieanlagen), Nr. 4 (Antennenanlagen und sonstige
technische Anlagen), Nr. 5 (Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze), Nr. 6
(Werbeanlagen) und Nr. 7 (AulRentreppen) des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der Mihle*,
rechtskréftig seit dem 22.02.2019
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§ 14 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich in Kraft.

Norderney, den

Der Blrgermeister



NWP) Stadt Norderney: Allgemeine Gestaltungssatzung 8

Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds.
GVBI. S. 384), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.10.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64), hat der Rat der Stadt Norderney in seiner Sitzung am

diese Satzung, bestehend aus den vorstehenden Festsetzungen und dem
Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat am die Aufstellung dieser
Ortlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung von baulichen Anlagen der Stadt Norderney mit
Ubergeordneten Gestaltungsregeln fiir das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom bis (ein-
schlie3lich) gemaR 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am nach Prifung der
Stellungnahmen gemald § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Norderney, den

Der Blrgermeister

Der Beschluss dieser Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
am im Amtsblatt Nr. _ des Landkreises Aurich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am in Kraft getreten.

Norderney, den

Der Blrgermeister
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Norderney, den

Der Burgermeister



