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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung der Stadt Norderney mit Gestaltungsregeln
fur die Gebiete mit Geschosswohnungsbau ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Dacher und Dachaufbauten
§ 2.1 Dachform und Dachneigung

1. Geneigte Dacher sind symmetrisch zum Hauptgebaude anzuordnen.

Hinweis: Der Geltungsbereich der Bebauungspldne Nr. 30 ,,Am Kap*, 7. Anderung und Nr. 61
»2An der Mihle“ sind von der obenstehenden Vorschrift ausgenommen. Die Oértliche
Bauvorschrift Nr. 1, Punkt 1 des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap*, 7. Anderung und die
ortliche Bauvorschrift Nr. 1, Punkt 1 des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Mihle“ gelten
weiterhin.

§ 2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

§ 2.2.1 Dachgauben

2. Die Errichtung von Dachaufbauten ist zulassig, wenn es sich dabei um
Walmdachgauben, Schleppgauben, Giebelgauben oder Trapezgauben handelt. Pro
Gebaude ist nur eine Gaubenarten zulassig.

3. Die Dachflachen von Walmdachgauben und Giebelgauben sind mit 30°-55° Neigung
auszubilden.

4, Die Dachflache von Schleppdachgauben ist mit > 15° Neigung auszubilden.

Die Dachflache von Trapezgauben ist mit > 15° Neigung auszubilden. Die Seitenflachen
der Trapezgauben sind mit 45°-75° Neigung (zur waagerechten) auszubilden.

6. Die Dacheindeckung der Gaube muss in Materialitdt und Farbe wie das Hauptdach
erfolgen.
7. Dachgauben sind nur in der untersten Dachgeschossebene zulassig. Die Errichtung

von (bereinanderliegenden Dachaufbauten sowie Dachaufbauten Uber mehrere
Geschosse ist nicht zulassig.

Dachflachenfenster auf Gauben sind unzuléssig.

9. Bei der Errichtung von Gauben betragt der seitliche Abstand zum jeweiligen Ortgang
(Aulenkante der Dachflache) sowie der Abstand zum First 1,00 m. Gauben sind mit
einem Abstand von 0,60 m zur Traufwand zu errichten. Wenn mehrere Gauben
errichtet werden, ist untereinander ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der Mihle” ist von den
obenstehenden Vorschriften ausgenommen. Die értlichen Bauvorschriften Nr. 1, Punkt 6, 7, 8,
11 des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Mtihle“ gelten weiterhin.

§ 2.2.2 Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte als Dachaufbauten sind unzulassig.
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8 2.2.3 Zwerchgiebel

1. Die Errichtung von Zwerchgiebeln ist unzulassig.
2. Far das Gebiet 2e gelten folgende Vorschriften:

a. Giebel durfen nur in Form von Zwerchgiebeln (mit einer Dachneigung 30° - 55°)
errichtet werden.

b. Die Dacheindeckung des Zwerchgiebels muss in Material und Farbe wie das
Hauptdach erfolgen.

c. Die Dachneigung muss symmetrisch sein und darf von der Dachneigung des
Hauptgebdudes hochstens 5° abweichen.

d. Der Zwerchgiebel darf nur eingeschossig ausgebildet werden.

e. Zwerchgiebel missen sich untergeordnet darstellen. Der Abstand zum First muss
mindestens 0,50 m betragen. Der Abstand vom Zwerchgiebel zum Ortgang muss
mindestens 1,00 m betragen.

f. Auf den Dachflachen des Zwerchgiebels sind Dachaufbauten unzuldssig. Der
Einbau von Dachfenstern auf den Dachflachen des Zwerchgiebels ist ebenfalls
unzuléssig.

g. Die Firstlinie des Zwerchgiebels muss im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung des
Gebaudes verlaufen.

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der Miihle® ist von der
Vorschrift §2.2.3 Nr. 1 dieser Satzung ausgenommen. Die értlichen Bauvorschriften Nr. 1,
Punkt 6, 8,9, 10 des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Miihle* gelten weiterhin.

8 2.2.4 Kombinationen

1. Fir Gebiet 2e gilt: Kombinationen von Dachaufbauten sind unzulassig.

§ 2.3 Dachfenster

1. Dachfenster sind in einer Gesamtflache von maximal 1,5 m? je Dachfenster zu den
offentlichen ErschlieRungsstralien zulassig. Kniestockfenster sind unzulassig.

2. Bei der Errichtung von Dachfenstern ist zum Ortgang ein Abstand von mind. 1,00 m
einzuhalten.

3. Werden mehrere Dachfenster errichtet, ist untereinander ein Abstand von mindestens

0,50 m einzuhalten.

4, Die Errichtung von Dachbalkonfenstern (Fassadenanschlussfenster) in der Dachflache
zur offentlichen Erschliefungsstral3e ist nicht zuléssig.

5. Bei der Errichtung von Dachfenstern in Kombination mit Dachaufbauten ist ein Abstand
von 1,00 m zu den Dachaufbauten einzuhalten.

§ 3 Fassadengestaltung

1. Die Fassaden sind als Lochfassaden (als geschlossene Fassadenwand mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Turdffnungen) in Putz- oder Ziegelmauerwerk
auszufihren.  Sichtbare Skelettbauweisen sind nicht zuldssig. Tragende
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Mauerwerksteile und die Vormauerschale (Verblendschale) miissen von der Dachkante
bis zum Boden gefiihrt werden.

2. Zur aulReren Gestaltung der Fassade sind neben Fenster, Tlren und deren Rahmen bei
Gebauden nicht mehr als zwei Materialien zu verwenden. Zusatzlich zum Ziegel- oder
Putzmauerwerk darf somit noch ein weiteres Material als Fassadenbekleidung
Verwendung finden. Folgende Materialien sind zulassig:

a. Holzverschalungen, auch warmebehandelt (thermisch modifiziertes Holz -
»thermowood®)

b. Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer,
c. Rechteckige, nicht gldanzende Fassadenplatten und -paneele.

3. Max. 20 % der einzelnen Fassadenansicht darf mit einer anderen Fassadenbekleidung
versehen werden, sodass sich die Anteile der Fassadenbekleidungen innerhalb der
gesamten Fassaden den Anteilen aus Ziegel- und Putzflachen deutlich unterordnen und
eine kleinteilige Gliederung entsteht.

4, Bei Doppelhausbebauung und Reihenhausbebauung sind die Vorschriften so
anzuwenden, dass sich fiir die Hausgruppe gleiche Strukturen (Fassadenmaterial nach
§ 3.1 dieser Satzung) in der Fassadengestaltung ergeben.

Hinweis: Die értliche Bauvorschrift Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap*, 7. Anderung,
die értliche Bauvorschrift Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 36 , Tannenstral3e, Benekestral3e*
sowie die Ortliche Bauvorschrift Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der Miihle* gelten
zusétzlich zu den Vorschriften des § 3 dieser Satzung.

§ 4 Fenster und Tiiren

1. Der Anteil von Fenster- und Tldrenflachen der Hauptgebaude muss mind. 20 % und darf
max. 40 % der Gesamtfliche des stralRenseitigen Fassadenabschnittes betragen.
Bodentiefe Fenster diirfen max. einen Anteil von 20 % der stralenseitigen Fassade
einnehmen.

2. In AuBenwanden missen Fenster und Tiren ein stehendes Rechteckformat haben
bzw. Fensterbander sind so zu gliedern, dass die einzelnen Fensteranteile ein
stehendes Rechteckformat haben und symmetrisch aufgeteilt sind. Das stehende
Rechteckformat wird durch ein Seitenverhaltnis von mind. 1:1,2 definiert, maRgeblich
sind die Glasflachen der Offnungen.

§ 5 Auskragende Bauteile, Balkone, Dachterrassen

1. Balkone, Loggien und Dachterrassen sind an den &ffentlichen ErschlieSungsstral3en
zugewandten Gebadudeseiten nicht zuldssig.

2. Die Bauteile sind in die Fassadenansicht zu integrieren. Einzelanlagen ohne Einbindung
in die Fassade sind unzulassig. Die auskragenden Bauteile, Balkone und Dachterrassen
sind aus der Fassadengliederung des einzelnen Gebaudes (Rlick- und Nebenseiten des
Gebdudes) zu entwickeln, d.h. Gliederung, Mal3stab und Form haben sich an der
Fassadengestaltung des Gebdudes zu orientieren. Bristungen und Balkone dirfen
nicht massiv aufgeflihrt werden, sondern als Gitterwerk, in Glas oder dhnlich. Der Anteil
massiver Materialien muss sich unterordnen.
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3. Auskragende Bauteile und Balkone dirfen eine Tiefe von 1,50 m nicht tberschreiten.
4, Balkone und auskragende Bauteile haben einen Mindestabstand von 1,00 m zur

vertikalen Gebaudekante einzuhalten.

Hinweis: Die Vorschriften in §5 dieser Satzung gelten nicht fiir das Gebiet 2d ,,An der Miihle*.

§ 6 Werbeanlagen

1. Zusatzlich zu den Vorgaben der Allgemeinen Gestaltungssatzung mit lbergeordneten
Gestaltungsregeln  werden fir die vorliegende Gestaltungssatzung mit
Gestaltungsregeln fir die Gebiete mit Geschosswohnungsbau folgende weitere
Regelungen aufgestellt:

2. Im Geltungsbereich dieser Satzung dirfen Werbeanlagen nur im Eingangsbereich des
Gebaudes errichtet werden.

3. Je Dienstleister /gewerblicher Betrieb darf nur eine Werbeanlage in einer Gré3e von
maximal 1,00 m? errichtet werden.

4, Der Punkt 7 der Allgemeinen Gestaltungssatzung mit (bergeordneten
Gestaltungsregeln findet in dieser Satzung keine Anwendung.

5. Die Errichtung und der Betrieb von Leuchtwerbung / beleuchteter Werbung sind
unzuléssig.

§ 7 Abweichungen

Abweichungen von den §§ 2 - 5 dieser Gestaltungssatzung sind mdglich, wenn der
bestehende historisch begriindete Baustil die Abweichungen erfordert oder wenn die
Anforderungen an den Denkmalschutz Abweichungen erfordern.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumalRnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
Ortlichen Bauvorschrift zur Regelung von AuRenwerbung entspricht. Ordnungswidrigkeiten
nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen bis zu 500.000 €
geahndet werden.

§ 9 AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung wird die Satzung Uber die bauliche Gestaltung in
der Stadt Norderney, rechtsverbindlich seit dem 19.03.1993, aufgehoben.

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung wird die folgende 6rtliche Bauvorschrift der
entsprechenden Bebauungsplane aufgehoben:

e Ortliche Bauvorschrift Nr. 6 (Werbeanlagen) des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der
muhle“, rechtskraftig seit dem 22.02.2019

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap*, 7. Anderung gilt weiterhin
die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1, Punkt 1 (Dachform und Dachneigung) und zusétzlich zur
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vorliegenden Satzung die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 (Aulienwande) des Bebauungsplanes Nr.
30 ,,Am Kap*“, 7. Anderung, rechtskraftig seit dem 02.02.2018.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Tannenstral3e, Benekestrale* und fur
die Geltungsbereiche der 1. Anderung, der 3. Anderung und der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Tannenstrale, BenekestralRe® gelten zusétzlich zur vorliegenden
Satzung die 6értlichen Bauvorschriften Nr. 2 (AuRenwénde) des Bebauungsplanes Nr. 36
»rannenstralle, BenekestralRe®, rechtskraftig seit dem 25.10.1985.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Mihle* gelten weiterhin die
Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1, Punkt 1 (Dachform und Dachneigung), Nr. 1, Punkt 6 — 11
(Dachaufbauten und Dacheinschnitte) sowie zusatzlich zur vorliegenden Satzung die értliche
Bauvorschrift Nr. 2 (AuRenwénde) des Bebauungsplanes Nr. 61 ,An der Miihle“, rechtskraftig
seit dem 22.02.2019.

§ 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich in Kraft.

Norderney, den

Der Blrgermeister
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Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds.
GVBI. S. 384), in Verbindung mit § 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG@G) in der Fassung vom 17.10.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64), hat der Rat der Stadt Norderney in seiner Sitzung am

diese Satzung, bestehend aus den vorstehenden Festsetzungen und dem
Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat am die Aufstellung dieser
Ortlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung von baulichen Anlagen der Stadt Norderney mit
Gestaltungsregeln fiir die Gebiete mit Geschosswohnungsbau beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom bis (ein-
schlief3lich) gemald 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am nach Prifung der
Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Norderney, den

Der Burgermeister

Der Beschluss dieser Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
am im Amtsblatt Nr. ___ des Landkreises Aurich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am in Kraft getreten.

Norderney, den

Der Burgermeister
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§8§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Norderney, den

Der Blrgermeister



